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Navyseni kapacity uzemi [ Pe i

Covvs o s v , v , , , Uzemni rozvoj i, m. Prany
v 10 nejvetsich lokalitach dotcenych zmenou Uzemniho planu
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" kapacita Uzemi dle stavu v Gzemnim planu
" nawySeni kapacity nenarokovou zménou Uzemniho planu




POéet HOVV’Ch bytﬁ mM Petr Hlavacek

v ovvs vy s v y , , Uzemni rozvoj i, m. Prany
v 8 nejvetsich bezicich zmenach uzemniho planu

celkove m? pocet novych pocet novych
pro bydleni obyvatel bytl

Lokalita | 960 000 21 342 11 857
Lokalita Il 981 002 21 800 12 111
Lokalita Ill 629 248 13 983 / 768 51 570

Lokalita IV 698 430 15 521 7 055 >
Lokalita V 310 764 6 906 3 837

Lokalita VI 268 023 5956 3309 na zmirmneéni bytové krize
Lokalita VI 249 339 5 541 3087
Lokalita VIII 207 104 4 602 2 bh7

novych bytu

celkem 4 628 341 102 852 91 570

pozn.: kromé vySe zminénych se nyni v Praze pofizuje jesté cca 600 dalSich zmén UP 20roj: MHMP SE1 / 2022



Vyvolana potreba skolstvi [ o v

8 nejvetsimi bezicimi zmenami uzemniho planu

Uzemni rozvoj i, m. Prany

potreba mist potfeba mist potfeba mist
v zakladnich v materskych ve strednich
Skolach Skolach skolach

Lokalita |
Lokalita Il
Lokalita Il
Lokalita IV
Lokalita V
Lokalita VI
Lokalita VII

Lokalita VI 47 skolek
celkem

zdroj: MHMP SE1 /2022



Casova uspora a uSetfeni nakladd pfi vystavhé

diky novym pravidldm pro developery

drive

nova pravidla pro developery
v kontextu opatreni zavedenych nami na Magistratu v poslednich 3 letech
— realizace o 3 a2 5 let dfive um Petr Hlavéacek

Uzemni rozvoj hl, m. Prany




| P i A\ 88 novych matefskych kol

Uzemni rozvoj Nl m. Prahy

mozné budouci projekty financovateiné pomoci Metodiky spoluticasti investortl



[ Pet Havacex - ¢ 30 novych zakladnich skol

Uzemni rozvoj Nl m. Prahy

mozné budouci projekty financovateiné pomoci Metodiky spoluticasti investortl
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"m Petr Hlavacek L ?58 nOVyCh parkﬁ

Uzemni rozvoj Nl m. Prahy

mozné budouci projekty financovateiné pomoci Metodiky spoluticasti investortl
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Metodika snizuje ceny bytu
Metodika prinasi za nizky pozadavek (max. riziko 3 % ceny bytu) obrovskou pridanou hodnotu (min. 3% ceny bytu).
V dlouhodobem horizontu nova Metodika zleviuje byty a bydleni a odbokovava vystavbu.

1. Metodika v kratkodobém Gy P
) ey 2. Developeri jiz nyni pocitali s vyznamnym financnim . . .y ey
horizontu u nekterych jiz . . o R L 3. Metodikou nove pozadovana castka je primerene nizka,
s s o oy obnosem pro mesto diky stavajici praxi, coz pokryva N oy m wa ok v )
bezicich projektu muze Y, . N v rozlozitelna a muze jit (Castecne) ze zisku developera
C velkou cast Metodikou nove pozadovane castky
zanedbatelné zvysit ceny

NI L MOZNOST VLIV TRHU
VUBEC STAVET A KONKURENCE

3% Z CENY BYTU JAKO
PRIMERENE RIZIKO

2. - 3. -

Na nékterych MC to jiZ funguije,
coz ukazuje pfiméfenost nové
pozadované Castky, ktera
nevybocuje nad 25% bézné praxe.
Metodika pomohla verifikovat
jiz dohodnuté pInéni v mnoha

Jsme v konkurencnim prostredi,
diky Metodice navic dorucime
na trh desetitisice byt béhem
nékolika let, trh s byty se m(ize

promeénit a pfijit i vice hract na trh.

...nebo stavét vic, nez ma nyni
developer narok. Metodika umozni
postavit byty, které by bez zmény

uzemniho planu ani vzniknout
nikdy nemonhly, protoze je mésto

bez spoluticasti neodsouhlasi

a zmenu neprohlasuje. Nelze

Stavajici toky penéz neplijdou
nikam jinam, ale se stanou
transparentnimi a usmerni se,
nasmeruji se primo do uzemi,
kde potfeba (hodnota) vznikla, na
konkrétni projekty, parky, Skolky,
pozemky, mestske byty...

Z nasich dat a konzultaci s
renomovanymi ekonomy vyplyva,
Ze kratkodobé zdrazeni nékterych
developerskych projektd mize byt
0 maximalné 3%, avSak od tohoto
navyseni je treba odecist vesSkeré
zlevnéni a usSetreni, které Metodika Uzemich; developefi uz to sami
zajistuje, viz fakta nize. To ve svém realizuji, ale nedostatecné | zvednou ceny neexistujicich
disledku mlZe byty naopak zlevnit. to verejnosti zndmo a pozitivné nebo nerealizovatelnych byt(

prezentovano. v zamknutych tzemich.




doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl

= CR Y4 n (o]
Metodika snizuje ceny bytu
Metodika prinasi za nizky pozadavek (max. riziko 3 % ceny bytu) obrovskou pridanou hodnotu (min. 3% ceny bytu).
V dlouhodobem horizontu nova Metodika zleviuje byty a bydleni a odbokovava vystavbu.

4. Developefi usetfi diky Metodice vlivem mnoha aspektil jesté vysSi ¢astky z nakladl na vystavbu,
neZ je nove Metodikou pozadovano, a to diky:

URYCHELNI POVOLENI sof‘;"l'::\'::?nﬂlg'ﬂ’* ZASTAVENI MNOZENI CHIZKIE'\[:«‘?:\)AIETSETIAN\??:ESE POZITIVNi VNiIMANI
LOKALNICH KOMUNIT

AVISTAVBY ZANERU  opstRukcisamospriy " CZAPAVKUV CASE A PROSTORU

Metodika snizuje naklady na Metodika pomaha pfi jednani se
byty, protoZe poskytuje Citelné  starousedliky a mistnimi spolky, Ze
v jednotlivych fazich jeho projektu chovani mésta, predvidatelnost i jim nova vystavba néco pfinese,

a zaroven zajistuje, ze mésto rizik a hlavné efektivnéjSi plan  resp. ze je neovlivni negativng, ¢imz
a méstska cast nedubluji své financovani projektd. zvySuje podporu lokalnich komunit
pozadavky, ¢imz vyrazné zleviuje a usnadnuje projednani jak zmeény
projekt v Case. tzemniho planu, tak dalSich fazi.

Metodika minimalizuj Metodika prinasi jasné zastropovani

Metodika urychluje zménu
tzv. obstrukéni néklady a predchazi  poZadavk{ po developerech v ¢ase

Uzemniho planu i zemni fizeni

a tim minimalizuje tzv. Casové  nesouhlasu mésta, méstskych ¢asti
naklady. Metodika zrychluje zdméry  a jejich odvolavani, diky dohodg,

az 0 nekolik let, dle nasich dat ktera je férova, zavazna a hlavné

v kontextu dalSich zavedenych spolecna mezi vSemi aktéry.

opatreni i rychlejSich moznosti

stavebniho zakona o celkem
3azhlet.




Vyse castky

“ProC to neni vic?“

Je to nejvic, co kdy
kdo prosadil v ramci
Pravidel pro spolupraci
s developery.

Je potreba najit dohodu.
Primérenou a
vyvazenou.

Musi to mit redlné vysledky
a byt akceptovatelnym
kompromisem vSech stran.

Nikdo nikdy nezaved|
vySSi doporuCujici ¢astku.
Doposud byla bézna praxe

na néekterych méstskych
¢astech 500 az 1.000 K¢,
ve vyjimeCnych prpadech
dvé méstské Casti aplikovaly
1.500 K¢. Svaz méstskych
¢asti navrhoval
2.000 K¢.

Je to prvni krok.

Je dilezité, Ze Metodika
viibec vznikla.

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volf

Pocita se s kazdorocni

nflaci Nesmi to zdrazit byty.

Je to doporuceni.

Ve specifickych pfipadech
Ize hledat dohodu i nad vySSi
¢astkou ve shodé vSech
zUcastnénych stran.

Inflacni dolozka automaticky
Ccastky kazdoroCné zvySuje.

Nelze akceptovat riziko,
Ze by pozitivni diisledky
Metodiky, které byty zleviuiji,
nedokazaly vySsi ¢astku
vyvazit.




Neovlivnitelnost procesu

“Budou si developeri moci “koupit” zmenu uzemniho planu?®

Demokraticky vicestupnovy
nenarokovy proces zmeény
uzemniho planu vedeny
nezavislym porizovatelem.

Transparentnost a verejna
debata s rozhodnutim
politika na jeho vrub.

Zastupitelska demokracie pfimo zarucuje
bezpecnost celého systému. Samotny
proces projednani a schvalovani zmény,
na némz se jednotlivi aktéfi v uzemi
a reprezentanti stani spravy a samospravy
opakované podileji, je vicestupnovy. Je
zaroven na volené politické reprezentaci, aby
¢inila kroky ve prospéch voli¢li a naplfiovala
literu zakona o obcich:

“Obec pecuje o vsestranny rozvoj sveho
tizemi a o potreby svych obcant; pri pinéni
svych ukolii chrani t€Z vereiny zdjem. *

Proces zmény neni uzavieny ani
netransparentni, navic dle stavajici
legislativy, ale i na Urovni samospravnich
schvalovacich procest, podléha
verejnému informovani a projednavani.
Akceptace zmeny je tedy Cinéna z pohledu
samospravnich politik(l na jejich politicky
vrub, presto na zakladé odborng i vefejné
diskuze.

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl

Pravo veta a zavaznost
az na konci procesu
projednani.

Malo motivacni vySe
pozadované spoluucasti.

Upozornéme té7 na fakt, Ze findlni
rozhodnuti o pofizeni zmény musi schvalit
Zastupitelstvo HMP, takze samosprava
disponuje do posledniho okamziku “pravem
veta”.

VySe pozadované spoluti¢asti vs. rozsah
zucastnénych nezavdava pochybnost
0 “nakupu” zmeény. VySe samotné
kontribuce jest stanovena potfebami mésta
a financovani kvalitniho vefejného prostoru
a sluzeb s ohledem na akceptovatelnou vysi
dopadu do koncové ceny pro spotfebitele.
Svou hodnotou (2.300 K¢ na m2 HPP)
predstavuje pro cely procesni fetézec zmeny
adekvatné nedostateCnou motivaci pro
poruSeni moralky, predpisti nebo zakoni
vSech ztcdastnénych aktérl v procesu.




Piiklad Nakladového nadrazi Zizkov

developery odsouhlasené zavazky pinéni

. - NI . pozemky pro tramvaj, parky
1 zakladni skola O 6 materskych skol ? 3 nove parky -+ 2 vedkerd verejna prostransiv




Piiklad Nakladového nadrazi Zizkov

developery odsouhlasené zavazky pinéni

stav dohod pred Metodikou 0 K¢

Finanéni plnéni 616 400 000 Ké Nefinanéni plnéni 914 451 060 K¢

. PInéni do fondu MC 150 000 000 K¢ Zakladni $kola 54 088 712 K¢
pro rekonstrukci ZS Havlickovo nam. 150 000 000 K¢

_. _, MateFské Skoly 26 tHid 400 482 337 K&
. PIngni v HMP 467 000 000 K& .
. na Podporované bydleni 40 000 000 K& Parky 130 376 752 Ke

: na wystavbu ZS v rdmci NNZ 427 000 000 K¢ : Verejny prostor 281 699 122 Ké

dohoda diky Metodice 1,53 mid. K¢




kontext a neoddelitelné kliCove pilire

rozvoj mestskych casti a novych ctvrti

— doporucujici Metodika spoluti¢asti investoru

aktivni rozvoj majetku  silna role samosprav

mesta a Prazska — moderace dohod mestskeé stavebni
developerska meéstem a mestskymi predpisy — PSP
spolecnost castmi
. : . dohoda v podrobne;jsi potreba revize
prenastavene, rychle : . .
., oy dokumentaci stavebniho zakona
a efektivni fungovani . . : ve s
— zavazne studie a rozpoctoveho

procesu a magistratu . . . A
jako regulacni plany urceni dani



kompletni material Metodiky
ke stazeni vCetne vsech priloh

www.petr-hlavacek.eu/projekt/metodika-kontribuce-investoru

Uzemni rozvol hl. m. Prany

w M Petr Hlavacek
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Nazor Asociace developeru

oficialni stanovisko asociace, 27. 1. 2022

System kontribuci si klade za cil sjednotit pravidla, vnést do vztahu investor a mésto transparentnost, zajistit predvidatelnost, kterd je pro
investory dlezita pro planovani. V tomto ohledu je potfeba praci naméstka Hlavacka a jeho kolegll ocenit, véetné nasazeni, které do celého
procesu Viozil.

Na jedné strané piinasi novy systém jasné definice potieb v Uzemi, na druhé strané jasné definice pozadavkd na spolutcast jak investord,
fak mésta a méstskych ¢asti. Dllezité je jejich oboustranné napinéni v pfiméreném ¢ase.

Pokud se podaff tyto zakladni predpoklady vznikajiciho systému napinit, potom jsou kontribuce nesystémovym konsensem, ktery ale mize
pomoci odblokovat vystavbu ve méstech, kterym fakticky chybgji finanni prostredky na rozvoj infrastruktury a verejngé vybavenost.

Kontribuce jsou nestastnym a doufejme ze jen doCasnym, byt pochopitelnym, volanim po naprave nespravedliveho rozdeleni danovych
priim(, které vznikajl v misté, do ktereho se pres jeho potfeby jiz nedostanou zpét. Jsou bohuzel reakel na ticho, které se v politickych
kruzich nese pokazde, kdyz se vyslovi mySlenka potreby napraveni rozpoCtoveho urceni dani tak, aby v lokalitach vydélané penize

pomahaly jejich dalSimu rozvoji. Je to ostatné bolest, ktera spojuje developery s mésty a mestskymi castmi. Prestoze danova zatéz novych

na rozvoj obcl ve vysledku zaplati ti, kterf si viastni bydleni teprve shani, takze pro né bude opét o néco nedostupnéjsi.




Kontext, kterého je

Metodika
soucasti

MHMP SE1 — MHMP UZR — IPR Praha  06/2019

2019

1999

ke dni 6. 6. 2019




probinajict zmeny uzemnino planu v Praze

bydleni, transformace brownfieldii a areald, 377 zmén UP

pracovni prilezitosti, nove cturti
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celkem béiicich zmén - ’/[ 7 2droj: Ing. arch. Filip Foglar
ke dni 20. 11. 2019, A 1 f
lokalizovatelnych, véetné Uprav

celkem dle typu
— 486 zmén
— 113 dprav

celkem

— 599 ks

— 87 km?

I 17,5 % I‘OZ|0hy Pl‘ahy pracovni verze / draft
Inventura pofizovanych zmén tUzemniho planu Prahy

netykailc! se celé Prah u e ,
el se cel ey MHMP SE1 — MHMP UZR — IPR Praha 01/2020



Kontext, kterého je Metodika soucasti

1 zména UP

stoji dle kvalifikovaného odhadu verejné prostredky v Praze

a sl07itjs zmény a zmény s VWURU (SEA) o mnoho vice



Opatreni, kterych se Metodika stava soucasti

Metodika navazuje na fadu opatreni, ktera se podarilo ve prospéch rozvoje zavest, napr. zmenu
zplisobu prace a projedndvani zmén Uzemniho planu. Hlasovani o usneseni ke zménam (ke schvaleni
i k neschvaleni) dosahuje nyni 97 % shody napric celym politickym spektrem — celym ZHMP.

, ;. , doc. Ing. arch. Petr i diky konstruktivni
Jednomysiné hlasovani celého ZHMP: Hiavacek prebird O oci
gesci uzemniho
20160 — 2018 22% rozvoje a izemniho

planu hl. m. Prahy

2019 — dodnes 75%

Petr Zeman a Tomas
Muriak prebiraji
predsednictvi VURM

2016 2020

100%  hlasuijicich zastupitell bylo pro navrzené usneseni

51% | hlasujicich zastupitel( bylo pro navrZzené usneseni

zdroj: Ing. arch. Filip Foglar,
MHMP SE1 / MHMP UZR / IPR Praha



Opatreni, kterych se Metodika stava soucasti

3 roky
981 dni / 2,7 roku
celkem nadbyt,e(":né zdrzeni
jedné zmény UP primérné
2 roky
1 rok

doc. Ing. arch. Petr
Hlavacek prebira
gesci Uzemniho
rozvoje a uzemniho
planu hl. m. Prahy

Petr Zeman a Tomas
Muriak prebiraji
predsednictvi VURM

Komplexni inventura,
revize a prenastaveni
procest pofizovani,
zpracovani a
schvalovani zmén UP

zdroj: Ing. arch. Filip Foglar,
MHMP SE1 / MHMP UZR / IPR Praha

Zavedeni novych

opatreni a pravidel

270 dni / 0,7 roku

|oft10]11]|12]1|2|3]|4]|5]|6|7]|8]|9]|1w0|11|12]1]2]|3|4|5]|6]|7]|8|9|10]|11]|12]1]|2]|3]|4]|5]|6|7]|8]9]10]11]

2016 | 2017 | 2018

2019



Potfeba novych bytu

Vyvoj obyvatel ve stredoceském regionu
(hl. m. Praha a StfedoCesky kraj)

N
predikce pro region
data CSU | data mobilnich operatort dle Eurostatu
esow ... GaaCSU| data mobilnich operatori
|l g
0000 e — e
N

2000 000

?
1 500 000 | oo
1000000 EESSSSSSESSSSSSSSSSSE S - oo oooooooooooooooooooo
500 000 | Nl
0 + + i
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040 2050

zdroj: CE—Traffic
m Praha mStredoCesky kraj



Metodiky
Usneseni Rady hl. m. Prahy
Usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy

priloha ¢. 02

Metodika spolutcasti investoru

na rozvoji Uzemi hl. m. Prany — prezentace principu

verze 5.0 — 2021

17.1.2022 — Rada hl. m. Prahy / 27. 1. 2022 — Zastupitelstvo hl. m. Prahy

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek
Ing. arch. Filip Foglar
Ing. arch. Zdenek Vol

Tato priloha je informativni a ilustrativni prezentaci vybranych princip Metodiky, v budoucnu miiZe byt vyhradné autorskym tymem pro potfeby dané pfileZitosti doplnéna a aktualizovana.



Hlavni koordinator
Ing. arch. Filip Foglar
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doc. Ing. arch. Petr Hlavacek
Ing. arch. Filip Foglar

Ing. arch. Zdenék Volfl
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podplrné prilohy, posudky a vyjadreni

priloha C. 10
priloha C. 11
priloha ¢. 12

pfiloha ¢. 13

priloha C. 14 (

r

J

Pravni posudek Havel & Partners

. 7

Pravni posudek Frank Bold Advokati

e A

Pravni posudek Pavel Uhl

\ J

Rozbor problematiky dani, ver. zakazek

7

~\

Analyza memorand a smiuv MC

Souhlasné vyjadreni Central Group

Vyjadreni Finep

Vlyjadreni Metrostav Development

N N N YN

Posouzeni Ekospol }

Vlyjadreni Passerinvest Group ‘

Souhlasné stanovisko Penta Real Estate

Vlyjadreni Sekyra Group

N N Y
— /  J

Vlyjadreni Skanska Reality

Metodika spoluucasti investorti
na rozvoji uzemi hl. m. Prahy

prilohou C. 01

prilohou ¢. 01

Usneseni Rady hl. m. Prahy,

Usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy

11

prfloha ¢. 23 [ Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond ]

leizuje, jmenuje

piflona ¢ 24 [ Fond spolutiasti investor(i — statut ]

usneseni a doporuceni samospravy

pifloha ¢. 20 [FENE Z jedndni yboru pro Uzemni rozvoj

priloha €. 26

Usneseni Viyboru pro tzemni rozvoj

OOERNY M \)srcseni Svazu méstskych Csti HMP

pifloha ¢. 28 (e smlouvy — doporuceni zr. 2016
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Metodika spoluti¢asti investord na rozvoji
zemi hl. m. Prahy — prezentace princip

Navrh vzorové smlouvy

Stanoveni kddi stabilizovanych ploch

Upfesnénujici parametry

Oddvodnéni a kontext Metodiky

Priklady vypoctd dle Metodiky

Predpoklddany zplsob vypoctu pro
eventualni zmeény noveho tzemniho planu

Doporugeny pristup k zdmér(im

nevyZadujicim zménu Uzemniho planu
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A. lychodiska Metodika spolutiéasti investor(l
----------------------------------------------

Ucelem Metodiky je stanoveni doporu¢ené spolutiGasti investor(i na zvysenych
nakladech obce na vefejné infrastrukture a reseni jejich deficitl, a to pfi zméné
uzemniho planu, a soucinnost obce s investorem.

To vSe za transparentnich a predem stanovenych podminek, v budoucnu
na platforme planovacich smluv dle nového stavebniho zakona.

Poskytnuti pInéni investorem na zaklade Metodiky je dobrovolné
a uskutecnuje se v ramci jeho soukromopravniho zavazkového
vztahu s hl. m. Prahou nebo méstskou ¢asti — zcela nezavisle
na statni sprave.

12/2021
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A. lychodiska Metodika spolutiéasti investor(l
----------------------------------------------

Divody a cile Metodiky

Predvidatelné a transparentni chovani mesta — jistota pro investory
Opora a ochrana mestskych ¢asti, vcetneé jejich spoluprace
Moderace a narovnani stavajicino prostredi — substituce RUD*
Pozitivni (vnitrni) motivace samosprav

Oddvodnéni pro vydéni a projednatelnost zmén UP

Stanoveni jednotneho a jednoduchého principu vypoCtu prispevku
Obhajoba rozhodovani ZHMP a ZMG jako Fadnych hospodaid
Vyvazenost podileni se na nakladech zvysené zatéze uzemi

© o N o o b~ L o

Objektivizace a porovnatelnost primerenosti plnéni v Uzemich

12/2021
6  *Rozpottové urceni dani statem doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Vol



Metodika spolutcasti investoru
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B. Analyzy a vstupy Metodika spolutidasti investord
""""""""""""""""""""""""""""""" verze 5.0 — 2021

Pravni opora

Metodika spoluti¢asti investort na rozvoji uzemi hl. m. Prahy

Pravni konzultace Pravni posudky a pravni spoluprace Pravni oponentura

Odbor legislativni

~ aprani MHWP . ACHOWR
S Pavel Uhl, . HAVEL & PARTNERS,: : Frank Bold . i Advokatni kanceldr :
............................................................ ~ ) Y . i &PARTNERS ¢ . Jo
o advokat . i advokatni kancelar : Advokati o .~ i i Broz, Sedlaty
Sekee pravni advokatni kancelar
IPR Praha - - |
12/2021
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B. Analyzy a vstupy Metodika spolutidasti investord
""""""""""""""""""""""""""""""" verze 5.0 — 2021

Stavajlm Praha 5 Praha 7 Praha 10
praxe e o s

1000 — 1500 K&/m? HPP
1000 — 1500 KS/m HPP | 530 i pp -

plvodné dle
Praha 12 Svazu méstskych Gasti HMP

12/2021
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Metodika spolutcasti investoru
verze 5.0 — 2021

C.

2rincipy Metodiky
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C. Principy Metodiky Metodika spoluticasti investor(
""""""""""""""""""""""""""""""" verze 5.0 — 2021

obcanske vybaveni verejna prostranstvi nadrazena dopravni nadrazena technicka
+ rekreacni vybaveni vC. nadstandardni MZI* infrastruktura infrastruktura

pfedani méstskych byt( organizace
nebo architektonicke
podporované bydleni Ci urbanisticke soutéze

jiné dle dohody MC,
HMP a investora

nedocerpani koeficientu
nebo vyhrazeni kapacity

12/2021
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C. Principy Metodiky Metodika spoluticasti investor(
""""""""""""""""""""""""""""""" verze 5.0 — 2021

Zduvodnéni ¢lenéni vypoctu

1 4 vyssi tarif
jednotny navySeni HPP | | zhodnoceni UP
tarif - A ... .
HPP 4 nizsSi tarif
HPP — HPP N HPP  stavajici dohoda ;
fed zménou fed zménou “ofed zménou”| :0Uzemi,
P P P : schvaleny UP
l g L
drivejsi praxe: nova metodika:
vypocet jednim tarifem, dvoutarifovy vypocet

jednotna sazba

12/2021
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C. Principy Metodiky Metodika spoluticasti investor(
""""""""""""""""""""""""""""""" verze 5.0 — 2021

Vazba a navratnost pInéni zpét do lokality

cesect oo,

o® oo
. LI
. .

0 g
100% = - do tzemi MC

plnéni

. .®
.......
..........

12/2021
13 doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Vol



C. Principy Metodiky Metodika spoluticasti investor(
""""""""""""""""""""""""""""""" verze 5.0 — 2021

MC postupuje dle této Metodiky, resp. v takovém jejim rozsahu, ktery schvdlily organy MC HMP postupuje dle této Metodiky

AT T - jednénivede ME  jednani vede HMP jednani vede HMP
J J za ucasti HMP za UCasti (spolecné s) MC ~ za ucasti (spolecné s) MC
nutné uzavieni smlouvy nutné uzavieni smlouvy
0 spolupraci 0 spolupraci
') E IV E i E Il E I
drobnd S lokalni = lokalitni S Ctvrtova &  metropolitni
zména So zména ot zména S zména e zména
] =
™

AHPP = navyseni m? (sousedicich) zmén UP
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Metodika spolutcasti investoru
verze 5.0 — 2021

D.
\/ypocet
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D. \lypocet

.........................................................................

vysSi tarif

........

........................................................................

T, — tarif rozdil na‘éﬁf T 2300 K&/m?

700 KC/m?

stavajici
T1 — tarif stav: HPP

(pfed zménou)

i ~ zhodnoceni UP nendrokovou zménou

............................................................

........ nizsi tarif :
: ~ stévajici dohoda o tizemi v UP

............................................................

16

Metodika spoluticasti investoru

----------- verze 5.0 — 2021

Tarify se kazdorocné zvySuji o0 rocni
miru inflace, vyjadrenou prirlistkem
primérného rocniho indexu
spotrebitelskych cen za uplynuly
kalendarni rok, a to na zaklade Indexu
spotrebitelskych cen vydavanym
Ceskym statistickym tiadem.

\VlySe hodnot uvedenych v Metodice
bude kazdorocné nejpozdeji do konce

unora uverejnéna na webu HMP, a to
vzdy s ucinnosti od 1. brezna.

12/2021
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\lySe tarifu

Celkoveé naklady
na m?
110 000 K¢

Prispévek méstu
2300 K¢

DPH
14 000 K¢

Zisk
19 000 K¢

Pozemek
14 000 K¢

Soft-costs
12 000 K¢

Stavebni naklady
50 000 K¢

Podil na cené bytu
(Cervena — odvadéno verejnému sektoru)



D. \lypocet Metodika spoluticasti investort
""""""""""""""""""""""""

Uvedené ¢astky na této strané se
kazdorocné zvySuiji o roéni miru inflace.

navyseni HPP
zménou UP ___

2300 = cca Y2 z 10.000 KC/m2 HPP

( cena 1 m2 HPP zhodnoceni v okrajovych Castech )

Kﬁ”- m. Prahy se pohybuje okolo 10.000 K&
hl. m. Praha diky Metodice “vraci do uzemi”

zhodnoceni UP ~

I

HPP

stavajici dohoda o Uzemi ~ . . ,
pred zmenou UP

12/2021
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Metodika spolutcasti investoru
verze 5.0 — 2021

E.
/apocitatelnost plneni
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E. ZapocCitatelnost plnéni Metodika spoluti¢asti investort
""""""""""""""""""""""""

nezapocitatelné (vnitrni) zapocitatelné (vybrané vngjsi)
— automaticke, slouzi zameru — Slouzi verejnému zajmu, lokalite, mestu
0 1 2 I 3 I 4
pouze zamer mistni / lokalni lokalitni Ctvrtove metropolitni

Jako pInéni investora nelze zapoCist realizaci Zapocitatelnym plnénim investora je verejné obcanske vybaveni,
“povinne” verejné infrastruktury vyplyvajici verejné rekreacni vybaveni, nadrazena dopravni a technicka
pFimo z pozadavkd UP, PSP a jinych pravnich infrastruktura a verejna prostranstvi (namesti, mestske parky a metske
predpist Ci rozhodnuti, jeZ je nezbytna pro tridy), to vSe nad rozsah nezbytné funkcnosti investicniho zameru
povoleni a uzivani investicniho zameru, a jeho soucasné oCekavangé kvality, tj. nad rozsah zakladni dopravni
a verejnou infrastrukturu a rekreacni vybaveni, a technicke infrastruktury a zakladnich verejnych prostranstvi
které nebudou predany HMP/MC, ani nezbytnych k povoleni investicniho zameru, a dale predani
komercni vybaveni, zejména budovy slouzici meéstskych byt vybudovanych investorem nebo podporované bydleni
pro obchod, sluzby a pracovni prilezitosti. (garantované snizeni najmu).
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Metodiky
Usneseni Rady hl. m. Prahy
Usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy

priloha ¢. 02

Metodika spolutcasti investoru

na rozvoji Uzemi hl. m. Prany — prezentace principu

verze 5.0 — 2021

17.1.2022 — Rada hl. m. Prahy / 27. 1. 2022 — Zastupitelstvo hl. m. Prahy

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek
Ing. arch. Filip Foglar
Ing. arch. Zdenek Vol

Tato priloha je informativni a ilustrativni prezentaci vybranych princip Metodiky, v budoucnu miiZe byt vyhradné autorskym tymem pro potfeby dané pfileZitosti doplnéna a aktualizovana.



kompletni material Metodiky
ke stazeni vCetne vsech priloh

www.petr-hlavacek.eu/projekt/metodika-kontribuce-investoru

Uzemni rozvol hl. m. Prany

w M Petr Hlavacek




