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PREAMBULE

Hlavni mésto Praha sleduje a chrani vefejné zjmy na rozvoji mésta a je si zarovei plné védomo
pozadavkil investori na pfedvidatelnost a transparentnost jeho postupu ve vztahu k jejich
projektiim. Hlavni mésto Praha dlouhodobé usiluje o udrZitelny rozvoj svého Gizemi ve vztahu
k iizemnimu planovani, vytvafeni co nejlepsich pfileZitosti a podminek pro Zivot lidi, vlivu
na urbanismus, kvalitu a vybavenost vefejného prostoru, Zivotni prostiedi a spoleénost. Z téchto
duvodi proto hlavni mésto Praha v rimci své samostatné piisobnosti vydava tuto Metodiku.

Hlavni mésto Praha vniméd zasady a pozadavky vyplyvajici ztéto Metodiky jako kliCové,
atozejména  vevztahu  knastaveni  pfedvidatelnych, rovnych,  transparentnich,
nediskriminaénich, spravedlivych a viestranné vyhodnych podminek, jez se uplatni v ramci
Jjednani hlavniho mésta Prahy, méstskych ¢asti a investoru.

Hlavni mésto Praha a méstské &asti vystupuji ve vztazich sinvestory upravenych touto
Metodikou v soukromopravnim postaveni v ramci jejich samostatné pusobnosti; vykon pienesené
puisobnosti statni spravy vykonavany Magistratem hlavniho mésta Prahy a ufady méstskych &asti
neni touto Metodikou ani jeji aplikaci dotéen ani ovlivnén.

Hlavni mésto Praha a méstské casti jednaji v souladu s mistnimi podminkami s cilem vytvafeni
podminek pro uspokojovani potieb svych ob&anu, piedeviim uspokojovani potieby bydleni, prace
a vyuziti volného ¢asu, ochrany arozvoje zdravi, socialni péce, dopravy aspoji, potieby
informaci, vychovy avzdélavani, kvality vystavéného prostiedi, celkového kultumiho
a environmentalniho rozvoje a ochrany vefejného pofadku, tedy v souladu s tim, co je pfedmétem
jejich ukolu v oblasti samostatné pusobnosti.

Pojmy
Zakladni pojmy

Nize uvedené pojmy jsou vymezeny pro ucely této Metodiky a nenahrazuji pojmy v platnych
a uéinnych pravnich predpisech.

1. Byty se rozumi Méstské byty a Podporované bydleni.

2. Fondem HMP se rozumi Fond spoluti¢asti investoru na rozvoji izemi hl. m. Prahy zfizeny
na zakladé § 59 odst. 2 pism. 1) zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich predpisi, kde je shromazd’ovano a evidovano finanéni plnéni. Cinnost Fondu
HMP je definovana statutem Fondu HMP, ktery viiéi HMP a MC upravuje transparentni a
nediskriminaéni podminky pro posouzeni naroku na Eerpani evidovaného finanéniho
plnéni. Statut Fondu HMP stanovuje podminky v souladu s cili této Metodiky.

3.  Fondem MC s¢ rozumi trvaly penézni fond zfizeny na zakladé § 89 odst. 1 pism. i) zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjsich pfedpisi, kde je
shromazd’'ovano a evidovano finanéni plnéni, které MC uzije v souladu a scili této

Metodiky, pfipadné jiz existujici fond MC s danym éelem.
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4, HMP se¢ rozumi hlavni mésto Praha jako pravnicka osoba, jez vystupuje v pravnich
vztazich svvm jménem a nese odpovédnost z téchto vztaht vyplyvajici.

5. HPP sc rozumi hruba podlazni plocha dle UP'.
6. Investi¢nim zamérem se rozumi jakykoliv zamér Investora vyZadujici Zménu UP.
7. Investorem se rozumi:

a) fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera podava Podnét nebo méa zajem realizovat
Investiéni zamér, nebo

b) vlastnik nemovitosti dotéené Zménou UP, i pokud se jedna o Zménu UP navrzenou
HMP? nebo MC, je-li to v zajmu takového vlastnika a s jeho souhlasem, nebo

¢) vlastnik nemovitosti nachazejici se v plose Zmény UP, pokud s jeho souhlasem zada
o Zménu UP jiny vlastnik.

Za Investora mohou byt podle této Metodiky dle povahy a okolnosti Zmény Up
povazovany téz HMP a MC, pokud je lze v konkrétnim piipadé podfadit pod pism. a), b) a
c) vyse.

8. KPP se rozumi koeficient podlaznich ploch dle UP*,

9. Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investiéniho
zaméru ujednany v Zakladnich parametrech.

10. MC sc rozumi méstska cast HMP, zpravidla ta, na jejimZz izemi je Zména UP navrhovana.
11. Metodikou se rozumi pravni text této , Metodiky spoluti¢asti Investoru na rozvoji uzemi®.

12.  M&stskymi byty se rozumi bytové jednotky nebo bytové domy vybudované na naklady a
odpovédnost Investora, které budou nasledné pievedeny do vlastnictvi HMP/MC.

13. Navysenim HPP s¢ rozumi kladny rozdil m* HPP po Zméné UP am® HPP pied
Zménou UP.

14. Ob&anskym vybavenim se rozumi ob¢anské vybaveni ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) bod
3 Stavebniho zakona®.

15. ObZanskym zakonikem se rozumi zakon & 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu.

1 Pro Ggely stanoveni miry vyuZiti Gzemi je rozhodujici zapoditatelnd hruba podlaini plocha (HPP), kterd je dana souctem HPP
viech nadzemnich podlazi a zapotitatelnych &asti HPP podzemnich podlafi: 1) HPP viech nadzemnich podlaZije soucet ploch,
vymezenych vn&jim obrysem konstrukei jednotlivych nadzemnich podlaZi budovy kromé otevienych a Castelné otevienych
g4sti (balkany, lodzie, prichody, stfedni terasy apod.); v podiaZich se gikmymi sténami &i $ikmym stropem se zapoditava vnéjsi
obrys konstrukei v drovni 1,2 m nad Grovni podlahy. 2) Zapog&itatelna ¢ast HPP podzemnich podlaii je Cast slouzici hlavni funkei
{resp. funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjsim obrysem konstrukei jednotlivych podlaZi posuzovaného objektu.

2 Nebo spoleénost majetkové provazana s Investorem vytvoiena specificky pro realizaci Investi¢niho zAmeru.

3 pro Géely této definice se HMP rozumi i jeho organy, Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy a dalsi HMP
zfizené/zalozené &i ovladané pravnické osoby.

4 podil zapo&itatelnych HPP a vymezené plochy posuzovaného zaméru (spolecné feseného celku).

5 Stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro vzdélavani a wychovu, socidini siuzby a péci o rodiny, zdravotni sluiby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

2 doc. Ing. arch. Petr Hlavacek Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl
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16.  PInénim Investora se rozumi veskeré finanéni plnéni a/nebo nefinanéni plnéni, nebo jejich
kombinace®, dle Metodiky a Smlouvy a spolupraci.

17.  Podnétem se rozumi navrh na pofizeni Zmény UP’.

18. Podporovanym bydlenim se rozumi Investorem garantované sniZeni nagmu oproti
trznimu najemnému u byt vybudovanych Investorem, které ziistanou v jeho majetku.

19. PSP se rozumi nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky
na vyuZzivani uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mé&sté Praze (prazské stavebni
piedpisy), ve znéni pozdéjsich nafizeni.

20.  Rekrea&nim vybavenim se rozumi budovy, jiné stavby a pozemky slouzici pro rekreaci,
relaxaci a sport,

21.  Smlouvou o spoluprici se rozumi soukromopravni smlouva uzaviena podle § 1746 odst. 2
Obcanského zakoniku, mezi Investorem a MC a/nebo HMP. Smluvni stranou mohou byt1
jiné fyzické nebo pravnické osoby, pokud to povaha Investiéniho zaméru a téel Smlouvy
o spolupraci vyzadujc.

22.  Stavebnim zdkonem se rozumi zakon &. 183/2006 Sb., o iizemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisu.

23.  Stranami se rozumi zpravidla spoleéné HMP, MC a Investor, anebo spoleéng MC

a Investor.

24.  Studii se rozumi podkladova studie pro Zménu UP, jako kterou Ize vyuzit i izemni studii®
¢1 jinou zastavovaci studii Investiéniho zaméru v podrobnosti a rozsahu adekvatnimu
Zméng UP.

25.  UP sc rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecené zévazna
vyhlaska HMP & 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni textové &asti opatieni obecné povahy
¢. 55 zroku 2018, kterym byvla vydana zména Z 2832.

26. Uzemni rezervou se rozumi tzemni rezerva definovana v UP.

27.  Vefejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni, vymezené v § 2 odst. |
pism. m) Stavebniho zakona®.

28.  Vefejnym prostranstvim sc rozumi vefcjné prostranstvi ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m)
bod 4 Stavebniho zakona.

& PInéni Investora neni mistnim poplatkem ve smyslu zdkena ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpist. Poskytnuti PInéni Investora je vazéno na dobrovolné uzavfeniSmlouvy o spolupraci, narok na PInéni Investora plyne
z uzaviené Smlouvy o spolupraci.

? Ve smyslu § 44, § 46 a § 55a Stavebniho zékona.

2 Ve smyslu § 30 Stavebniho zakona.

® Vefejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zarizeni, a to:

1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vadnich cest, letist a s nimi souvisejicich zarizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovody, vodojemny, kanalizace, Eistirny odpadnich vod, stavby ke snizovdni ohrozeni Gzemi Zivelnimi nebo Jinymi pohromami,
stavby a zafizeni pro nakladdni s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni vefejné kamunikacni sité
a elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, produktovody a zdsobniky plynu;

3. obéanské vybaveni, kterym jsou stavby, zaofizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socidgini sluzby a pééi
o rodiny, zdravotni sluZby, kulturu, vefejnou sprévu, ochranu obyvatelstva;

4. velejné prostranstvi, zfizované nebo uZivané ve vefejném zéjmu,

3 doc. Ing. arch. Petr Hlavacek. Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zden&k Volfl
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29. Zakladnimi parametry se rozumi parametry Investi¢niho zdmému sjednané ve Smlouvé
o spolupraci, které je Investor povinen dodrzet a respektovat v kazdé fazi pfipravy
a realizace Investiéniho zaménu, a to Maximalni kapacita HPP a regulativy obsazené ve
vybraném vykresu, ktery je pfilohou Smlouvy o spolupraci.

30. Zapotitatelnosti se rozumi uznatelnost finanéniho a nefinanéniho plnéni pro dosazeni
pozadované referenéni hodnoty plnéni dle této Metodiky.

31. Zapoéitatelnym plnénim se rozumi plnéni ze strany Investora, které lze zapodist (uznat)
na Plnéni Investora a které je definovano v &asti E.1 této Mctodiky.

32.  Zménou UP se rozumi jednotliva zména ¢&i iprava UP!°, piipadn i soubor sousedicich
&i véené pfimo souviscjicich Zmén UP.
A2 Rozdéleni Zmén UP
Zmény UP se pro ucely této Metodiky déli podle rozsahu Navvyseni HPP nasledovné:
1. Drobnou zmé&nou se rozumi Zména UP spoéivajici v Navyseni HPP maximalné do 300 m”.

2. Lokélni zm&nou se rozumi Zména UP spodivajici v NavySeni HPP v rozmezi od 300 m? do
3.000 m?,

3. Lokalitni zm&nou se rozumi Zména UP spoivajici v Navyieni HPP v rozmezi od 3.000 m’
do 30.000 m?.

4. Ctvrtovou zmé&nou se rozumi Zména UP spoéivajici v Navyseni HPP v rozmezi od 30.000
m? do 300.000 m*.

5. Metropolitni zménou se rozumi Zména UP spoéivajici v Navy$eni HPP nad 300.000 m?,

10 pofizovana standardnim postupem ve smyslu § 44 Stavebniho zakona, nebo zkrécenym postupem ve smyslu § 55a
Stavebniho zakona, a to nikoliv pouze pro Uéely bytové wstavby.

4 doc. Ing. arch. Petr Hlavagek. Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdengk Volfl
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B.  Uvodni ustanoveni a vychodiska Metodiky

B.1 Predmét a ael Metodiky

1.

Predmét Metodiky

1.1.  Pfedmétem Metodiky je tprava jednani a spoluprace Stran pfi Zméné UP, podminek
a procesu dobrovolného uzavieni Smlouvy o spolupraci a navazujici spoluprace Stran.

1.2, Metodika upravuje jednani HMP a MC vyhradng v ramci jejich samostatné plisobnosti.
1.3, Metodika stanovi zpiisob vypoétu Plnéni Investora a formu a zpiisob Plnéni Investora.
1.4, Metodika se uplatni pro celé nzemi HMP.

Utel Metodiky

2.1.  Postup podle Metodiky vede ke vzajemné spolupréci a koordinaci Stran s cilem stanovit
spravedlivou a odiivodnénou spoluiéast Investori na zvysenych nakladech HMP a MC
v souvislosti s dopady spojenymi se Zménou UP. Cilem Metodiky je rovng3 spravedliva
dohoda v uzemi sméfujici ke zvySovani piedvidatelnosti prostiedi pro podnikani, pravni
jistoty, rozvoje a kvality urbanismu a vystavéného prostredi.

2.2.  Metodika stanovi jednotna pravidla a rovné, transparentni a nediskrimina&ni podminky
pro spolupraci HMP a MC s Investory.

B.2  Hlavni zisady a principy Metodiky

1.

Transparentnost — Metodika stanovi prava a povinnosti Stran a podminky pro jejich naplnéni
na zakladé transparentniho projednani v prib&hu celého procesu jednani Stran. Pozadovanym
vysledkem je uzavieni Smlouvy o spolupraci; jednani Stran a uzavieni Smlouvy o spolupraci
probihd na zakladé pfedem stanovenych pravidel dle této Metodiky, kterd je uvefejnéna
a vefejn€ dostupna [na webu HMP].

Rovnost — Metodika se uplatfiuje shodné na viechny Investory v izemi, nikoho nezvyhodiiuje
ani neznevyhodiiuje a zachovava volné konkurenéni prostiedi mezi Investory bez jakékoli
nedovolené vefejné podpory.

Pfedvidatelnost — Metodika stanovi pfedem platna jednotna pravidla, podle kterych probiha
spoluprace se viemi Investory od jejiho pfijeti do budoucna. Od pravidel stanovenych v této
Metodice sc nelze bezdivodnd odchylit. Tim je zajisténa co ncjvy$§i mozna mira
piedvidatelnosti a vzajemné rovnosti pro viechny Investory.

Dobrovolnost - Investor vstupuje do jednani s HMP a MC dobrovolng, nebot’ Jje v jeho zajmu
nalezeni dohody o potiebé a vhodnosti Zmény UP a jejich podminkach. Investor si je védom
skuteénosti, Z¢ na Zménu UP neni pravni narok.

- Nediskriminaéni postup — Metodika stanovi pevna pravidla pro spolupraci s Investory véetnd

zavaznosti postupu dle této Metodiky. Va&i véem Investorim bude postupovano
dle jednotnych a pfedem stanovenych pravidel dle této Metodiky.

. Spoluprace v samostatné pusobnosti HMP/MC - HMP a MC vystupuji v jednani

s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné piisobnosti a nezasahuji do rozhodovaci
pravomoci jakychkoliv spravnich organ pi vykonu statni spravy pfi Zméné UP a pfi pfipravé
a realizaci Investiéniho zaméru.

Princip volného mandatu p¥i rozhodovani &leni volenych organi HMP/MC - Metodika
nezasahuje do svobodného hlasovéni élenii volenych organi HMP a MC v ramci jejich

doc. Ing. arch. Petr Hlavagek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdensk Vélfl
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zakonem zaruéeného volného mandatu, ani je individualné nezavazuje.'!

Rozvoj izemi a uspokojeni potieb obfani — HMP a MC realizuji spoleény zajem na rozvoji
svého uzemi a uspokojovani potfeb jeho obyvatel postupem podle této Metodiky.

. Ufelova vazanost Plnéni Investora — Plnéni Investora bude alokovéano vyhradné pro uzemi,

kde Zména UP probihd, a to pfedev§im na upravy stavajici nebo vybudovani nové Veiejné
infrastruktury, a/nebo Rekrea¢niho vybaveni, a/nebo Bytu, a/nebo na jiné specifické ucely,
vyvolané nebo souvisejici se Zménou UP v lokalité dotéené Zménou UP & v uzemi MC, v niz
Zména UP probiha.

Aplikace Metodiky

1;

3.

Zavaznost postupu jednani dle této Metodiky je pro organy HMP dana usnesenim Rady hl. m.
Prahy [k doplnéni] a Zastupitelstva hl. m. Prahy [k doplnéni]. Zavaznost postupu pro MC,
véetné rozsahu aplikace Metodiky, je definovana pfisluSnym organem MC, ktera Metodiku
svym usnesenim prijme!’?.

. 'V piipadcch, kdy MC uzavicla s Investorem smlouvu o spolupréci &i jinou obdobnou dohodu

& memorandum spadajici do puisobnosti této Metodiky pfed schvalenim této Metodiky, muze
HMP ovéfit soulad a pfim&icnost takové dohody s principy této Metodiky. Pro pfipady
vyraznéj§iho rozporu s Metodikou mize byt ze strany HMP poZadovano takovou dohodu
aktualizovat.

Postup dle této Metodiky a jeji aplikace budou ze strany HMP priibéZné vyhodnocovany.

B.4 Odivodnéni pFijeti a potfebnosti Metodiky

I.

2

Viestranny rozvoj uzemi jiz ve fazi izemniho planovani

1.1. 'V zijmu co ncjefektivngjsiho vyuziti potencialu tizemi HMP/MC jc Mctodika poticbna
pro spoleény koordinovany postup jiz ve fazi pfed Zménou UP pro tvorbu ucelenych,
funkénich a dostateéné vybavenych tizemnich systémii.

1.2. Sohledem na to klade Metodika diraz na koordinaci a feSeni piipadnych
nejasnosti, protichtidnych &i nesouladnych postoji dotéenych stran jiz ve fazi pred
Zménou UP.

Uspokojeni potieb souvisejicich se Zménou UP

2.1. S ohledem na zasady tykajici se hospodamého nakladani s vefejnymi prostfedky a jejich
vynakladani na sanaci & investice do infrastruktury v oblasti, kter¢ sc Zména UP tyka,
je Metodika nezbytnym ndstrojem pro pokryvani potfeb lokality a dopadii spojenych se
schvalenim Zmény UP.

3. Vznik funkéniho nistroje pro zaji§téni dlouhodobé udrZitelnosti rozvoje mésta

3.1. HMP jako funkéni celek ma v dlouhodobém &asovém horizontu zdjem na kontinualnim
rozvoji svého nzemi '

11V souladu s § 51 odst. 1 a 3 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, ¢lenové volenych
orgént bez ohledu na Metodiku rozhoduji svobodné a dle svého nejlepsiho védomi a svédomi ve prospéch svych obéanl
a dotéeného Gzemi.

12 pfipadné v urcitém rozsahu.

13 HMP vytvari koncepéni nastroje, jei vedle dzemniho planovani zajisti vy3si kvalitu komunikace mezi HMP/MC a Investory

doc. Ing. arch. Petr Hlava&ek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdengk V6ifl
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4. Motivace spole¢nosti k aktivni participaci na udrZitelném rozvoji

4.1.

Plnéni ziskané participaci Investora na rozvoji daného uzemi vytvafi pfedpoklady
pro 1ispésné napliiovani cili Investora i HMP/MC v dané oblasti.'

C.  Principy spoluprice Stran

C.1  Prisludnost k jednani s Investorem o Smlouvé o spoluprici

1.1

1.2.

1:3.

1.4.

1.5,

V pfipadé Drobné¢ zmény nebo Lokalni zmény vede jednani dle této Metodiky
s Investorem MC, nedohodnou-li se HMP a MC jinak.

V pfipadé Lokalitni zmény vede jednani dle této Metodiky s Investorem MC, a to za
casti HMP, nedohodnou-li se HMP a MC jinak.

V piipad¢ Ctvrtové zmény nebo Metropolitni zmény vede jednani dle této Metodiky
s Investorem HMP, a to za uéasti MC, nedohodnou-li se HMP a MC Jinak.

Vramci jednani tykajici se Drobné¢ zmény, Lokalni zmény nebo Lokalitni zm&ny
jepostup dle této Metodiky méstskym &astem usnesenim Zastupitelstva HMP
doporuéen; zaroveni neni vylouen postup dle pravidel pfisluiné MC .15

V pfipadé, Ze je navrzeno vice Zmén UP na sousedicich nebo vécné pfimo souvisejicich
nzemich, je takovy soubor Zmén UP pro tugely stanoveni rozsahu zmén k urdeni
kompetenci HMP a MC k jednani povaZovan za jednu Zménu UP a rozsah Zmény UP
s¢ uréi pro vicchny takto souvisejici Zmény UP dohromady.

C.2  Spoluprice stran pii uzavieni a plnéni Smlouvy o spoluprici

1.1,

L2

1.3.

14.

Strany maji pfi spolupraci dle této Metodiky rovné postaveni. HMP ani MC nejsou
piispolupraci s Investorem  opravnény, nesmi a ani se  nezavazuji
k zasahovani do vykonu pfenesené piisobnosti organi HMP/MC.

Strany vstupuji do jednani o uzavieni Smlouvy o spolupraci ze svého dobrovolného
rozhodnuti a s védomim, 2¢ HMP/MC budou v ramci spoluprace hajit zajmy prospésné
rozvoji HMP/MC a zajmy jejich obyvatel a pfi spolupraci s Investory budou postupovat
v souladu s pravnimi pfedpisy a v mezich své samostatné pusobnosti.

Pfed uzavienim Smlouvy o spolupraci je Investor povinen predlozit Studii
v podrobnosti adekvatni Zméné UP, ktera je nedilnou soudasti Smlouvy o spolupraci.

Na zakladé vzajemné dohody Stran budou stanoveny Zikladni parametry,
a to Maximalni kapacita HPP a rcgulativy, jez budou obsaZeny ve vybraném vykresu,
kterym mize byt hlavni vykres, vykres regulace &i jiny obdobny vykres ze Studie.
Regulativy se pro uéely Zakladnich parametri rozumi zejména:

(i)  Urbanisticka struktura blokii a Vefejnych prostranstvi,

(i)  regulativy zastavby (stavebni a uliéni ary apod.),

(iii)  zastavitelnost a regulativy stavebnich bloki,

pii naplficvani jejich cild s ohledem na funkci a dlouhodoby pozitivni viiv Investiénich zamér{ v oblastech dotcenych realizaci
Investicnich zaméra.

145 ohledem na ambici Metodiky ma soucasné potencial motivovat vétéi okruh zapojenych subjekt( k participaci na
udrZiteiném rozvoji mésta. Takovy postup je zcela v souladu s principy spolegenské odpovédnosti Investora zakotvenych

v Zelenych knihdch EU.
15 Postup u téchto Zmén UP zavisi na usneseni orgén{i danych MC o rozsahu aplikace Metadiky pro danou ME.
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1.6.

1.7,

1.8.

1.9.

1.10.

Mectodika spolutiéasti investoni na rozvoji tiizemi
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(1v)  vyuZiti izemi,
(v)  charakter a hierarchie Vefejnych prostranstvi,
(vi) vyskova regulace.

Vyéet téchto parametrii ma pouze prikladny a doporucujici charakter, Strany si mohou
ve Smlouvé o spolupraci sjednat dal3i &i Jiné Zakladni parametry. Zakladni paramctry
mohou byt v prib&hu plnéni Smlouvy o spolupraci na zaklad& dohody Stran ménény
nebo dohodnuty pfipustné odchylky od Zakladnich parametri. V pfipadé tzemnich
studii pofizenych HMP se pro stanoveni Zakladnich parametrii zpravidla vyuZije hlavni
vykres jako celek.

Investorovi je doporudeno pfed podanim Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti,
stavebniho povoleni nebo spoleéného povoleni &i Jiného povoleni & tkonu podle
Stavebniho zakona ve vztahu k Investiénimu zaméru'® & v pfipadé predloZeni
oznameni za i¢elem posouzeni vlivii Investiéniho ziméru na #ivotni prostiedi podle
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
piedpist. poskytnout k nahlédnuti MC a/nebo HMP projektovou dokumentaci ¢&i
dokumentaci Investiéniho zaméru v pfisluSném stupni pro udely ovéfeni, zda
je Investiéni zamér navrzen v souladu se Smlouvou o spolupraci, tj. i se Zakladnimi
parametry.

Soulad se Smlouvou o spolupraci, tj. i se Zakladnimi parametry, HMP a MC ovéfuje
v piislusnych fizenich a procesech, kterych se dle zakona uéastni. Dalsi soudinnost
poskytnou pouze v piipadé, Z¢ jsou dodrzeny Zakladni parametry. Ve Smlouvé o
spoluprici mohou byt sjednana podrobng;jsi pravidla pro spolupraci Stran pfi ovéfovani
souladu Investiéniho zaméru se Zakladnimi parametry.

Narok na PInéni Investora, ke kterému se Investor ve prospéch HMP a/nebo MC zavazal
ve Smlouvé o spolupraci, vznika k okamziku nabyti i¢innosti opatieni obecné povahy,
kterym byla vydana Zména UP.

V piipadé, Ze nedojde k vy&erpani viech HPP z duvodi nezavislych na vali Investora,
zejména v pfipadé rozhodnuti organu izemniho planovani nebo stavebniho tifadu, podle
n¢hoz sc Investiéni zamér uskuteéni v mendi neZ Investorem puvodné prcdpokladané
kapacité HPP, bude vysc Plnéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida dpravé
Investi¢niho zaméru (pro rata) pii zachovani smyslu a uéelu plnéni. V pripadé dosazeni
dohody na tipravé vysc Plnéni Investora bude uzavicn piscmny dodatck ke Smlouvé o
spolupraci.

Bude-li uzaviena Smlouva o spolupraci dle této Metodiky, nebude HMP ani MC

po Investorovi pozadovat jakékoliv dalsi plnéni v dalsich stupnich pfipravy
a povolovéni Investi¢niho zamé&ru, nedohodnou-li se Strany jinak.

V pfipadé, ze se Zména UP tyka nemovitosti vlastnika, ktery neni stranou Smlouvy
o spolupraci a/nebo se Zménou UP nesouhlasi, neni tato skutefnost divodem
pro neschvaleni Zmény UP. Neni tim oviem vylou€ena moznost HMP k piipadnému
postupu vii¢i nemovitostem nevypofadanym Smlouvou o spolupraci'”.

16 napf. zména Uzemniho rozhodnuti, zména stavby pred dokonéenim apod.

17 NapF. vraceni Zmény UP s pokyny pro nowy névrh pofizovateli, vydani Gzemniho opatfeni o stavebni uzavéte & jiny institut
ve vztahu k nevyporddanym nemovitostem.
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C.3 Sou&innost HMP/MC

1.1.

1.2,

1.3.

1.6.

1.7.

1.8.

LS.

Za predpokladu uzavieni Smlouvy o spolupraci a plnéni viech povinnosti Investora
vyplyvajicich ze Smlouvy o spolupraci poskytne MC a/nebo HMP Investorovi v ramei
sv¢ samostatné pusobnosti souéinnost pro povoleni, provedeni a dokonéeni Investiéniho
zaméru v mezich Zakladnich parametri. Bliz§i podminky poskytovani soucinnosti
budou upraveny ve Smlouvé o spolupraci.

HMP a MC poskytne soudinnost i pfi zajisténi soucinnosti jimi zfizenych/zalozenych
¢i ovladanych pravnickych osob, zejména vlastnikii, provozovateli a spravei siti
technické a dopravni infrastruktury.

HMP a/nebo MC poskytne v souvislosti s realizaci Investiéniho zaméru nezbytnou
soucinnost i formou zfizeni vécnych bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemki
pro stavebni zabor, a to na pozemcich, které jsou ve vlastictvi HMP a pfipadné svéfené
do spravy MC, pokud to umoZfuji podminky v misté. MC a/nebo HMP umozni
bezplatné pfipojeni Investiéniho zaméru, jeho dildich &asti na stavajici Vefejnou
infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
(liniové stavby, pozemni komunikace a inZenyrské sité), které jsou ve vlastnictvi HMP
a pfipadng svéfené do spravy MC, a to za predpokladu, ¢ to umoznuji technické a
kapacitni podminky. V pfipadé realizace zapoéitatelného Plnéni Investora formou
realizace (napf. parky, $kolky apod.) ve prospéch MC a/nebo HMP bude pronajem ¢i
poskytnuti zaboru pro dany u&el (pfedmét pInéni) bezuplatny.

MC amebo HMP neposkytne Investorovi nezbytnou soudinnost, pokud by takovy
postup byl v rozporu s pravnimi pfedpisy, nebo pokud Investor pii piipravé nebo
realizaci Investiéniho zaméru nedodrzi Zakladni parametry nebo Investor jinak porusi
Smlouvu o spolupraci.

HMP poskytne Investorovi pii pfevodu nefinan¢niho plnéni do vlastnictvi HMP
nezbytnou sou¢innost. HMP vyvine tsili k tomu, aby pfevzala do vlastnictvi nefinanéni
pInéni nejpozdéji v terminu stanoveném ve Smlouveé o spolupraci.

HMP po pfevzeti nefinanéniho plnéni do svého vlastnictvi zajisti jeho provoz, spravu
a udrzbu pro ucely sjednané ve Smlouvé o spolupraci.

Pipadné dohody nad financovanim, resp. dofinancovavanim konkrétni vefejné
infrastruktury ze strany HMP/MC, piipadné dalsi zavazky na strand HMP/MC, budou
dle povahy konkrétni Zmény UP a specifik jednotlivého Investiéniho zaméru obsahem
usneseni Rady nebo Zastupitelstva HMP/MC, v ramci kterého bude schvalovana dana
Smlouva o spolupraci; v takovém usneseni mize byt nad rozsah Smlouvy o spolupraci
dohodnuto znéni zavazka, jejich povaha a tkoly pro piisluiné odbory Magistratu HMP
&i ufadu MC (napi. zadani a projektova pfiprava vefejné infrastruktury, zpisob
financovani, faze a terminy projekénich praci a realizace apod.).

V lokalitach Zmén UP, pro které budou uzavieny Smlouvy o spolupraci dle této
Metodiky, bude pfipadné financovani, resp. dofinancovavani konkrétni vefejné
infrastruktury ze strany HMP/MC diky svému kofinancovani z Fondu HMP,
prioritizovano.

Cerpa’m’ (uvoliiovani) prostfedkit z Fondu HMP na investice, které budou dohodnuté v
ramci jednani, dohod a Smluv o spolupraci, bude bez zbyteéného odkladu.
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D. Vypodlet
D.1 Vypolet poiadovaného Plnéni Investora

1. Vyse Plnéni Investora musi byt vy3si nebo rovna referenéni vysi pozadovaného Plnéni
Investora (R).

2. Referen¢ni vySe pozadovaného PInéni Investora se vypoéte dle nize uvedenych vzorci:

R =HPPs x T1 + AHPP x T,
HPPs=Ss x KPPs
AHPP = (Sx x KPPy) — HPPs
3. Pro ucely tohoto vypoétu se vyse uvedenymi proménnymi rozumi:
* R - referencni vySe pozadovaného Plnéni Investora
e HPP - stavajici kapacita m* HPP v UP pied Zmé&nou UP'®
e AHPP - rozdil m*> HPP pfed a po zméné UP (tj. Navyseni HPP)"
o T - nizsi tarif
o T, - vy§si tarif
e S5 - stavajici vyméry jednotlivych ploch
e KPPs - stavajici KPP jednotlivych ploch®
e Sy - navrhové vyméry jednotlivych ploch
e KPPy - navrhové KPP jednotlivych ploch
4. Tarif T; ¢ini [700 K&] [verze 5.0 — 2021] za m* HPP pied Zmé&nou UP.
5. Tanf T; ini [2.300 K¥] [verze 5.0 — 2021] za m? NavySeni HPP.

6. Vyse tarifu T: a T, se kazdoroéné upravuje, a to dle ¢asti G této Metodiky.

18\ pfipadé, e se Zména UP dotyka Gzemi, na kterém se nachazi Uzemni rezervy, pfipoita se pro G&ely vypoctu HPPs 20 %
kapacity HPP ploch Uzemnich rezerv, tj. dle vzorce: HPPs = Ss % KPPs + Sgez % 0,2 % KPPgez, pficemi Sgez je viméra jednotlivych
Uzemnich rezerv a KPPgez pak KPP jednotlivych Uzemnich rezerv.

19 pro Gigely vypoétu plnéni se AHPP rozumi vidy kladné nebo nulova hodnota Navyseni HPP. V pfipadé Zmény UP, na
zakladé které nedochazi k NavySeni HPP, resp. kdy je NavySeni HPP nulové, nebo na zakladé které dochazi ke snizeni HPPs,
se referencni hodnota PInéni Investora stanovi dle vzarce: HPPs x Ty

20 \/ p¥ipadé ,stabilizovanych” ploch, které nemaji stanovenou miru vyuZiti dzemi (tj. bez kédu miry vyuZiti Uzemi), se pro
vypoéet pouzije fixni KPP, stanoveny dle prilohy ¢. 4 této Metodiky.

10 doc. Ing. arch. Petr Hlavagek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdengk Volfl



Mectodika spoluiigasti investori na r0zvoji tzemi
verze 5.0 — 2021

E.  Zapotitatelnost
E.1  Zapotitatelné Plnéni Investora - 7,

1.1 Zapocitatelnym Plnénim Investora je verejné Obéanské vybaveni, vefejné Rekreagni
vybaveni, nadfazeni dopravni a technick4 infrastruktura a Vefejna prostranstyi?!
(namésti, méstské parky*? a tfidy). to vse nad rozsah nezbytné funké&nosti Investiéniho
zaméru a jeho soucasng ofekavané kvality, tj. nad rozsah zakladni dopravni a technické
infrastruktury a zakladnich Vefejnych prostranstvi nezbytnych k povoleni Investiéniho
zaméru, a Byty.

(i) Na Pinéni Investora nelze zapodist Vefejnou infrastruktury a Rekreacni vybaveni,
které nebudou pfedany HMP/MC, ani komeréni vybaveni, zejména budovy, jiné
stavby a pozemky slouzici pro obchod, sluzby a pracovni pfilezitosti, pokud neni
na zaklad¢ Smlouvy o spolupraci stanoveno Jinak.

1.2, Pinéni Investora J€ Vazano na konkrétni ugel a lokalitu, dotéenou Zménou UP.

adekvatne rozdéleno.

L3,V pfipadg, ze Je nefinanénim plnénim realizace Verfejné infrastruktury, Rekreaéniho
vybaveni nebo Meéstskych bytii, nesmi byt tato plnéni realizovana na pozemku ve
vlastnictvi HMP & musi byt jinym zpiisobem o3etien soulad se Zakonem ¢. 134/2016
Sb. o zadavani vefejnych zakazek.

1.4, Ncfinanéni pInéni je prevadéno do vlastnictvi HMP. Picvod do spravy MC neni
vyloucen a bude pfedmétem dohody HMP 2 MC; v takovém pfipadé se postupuje
dle obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hI. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich zmén.

1.5. Plnéni Investora mize byt sjednano jednim nebo vice zpusoby ke kazdému predméty
Zapoéitatelného plnéni, a to
(i) formou finanéniho plnéni - A,
(i)  formou pfevodu pozemki — B.
(i)  formou realizace — C,
(iv)  formou samostatné projektové dokumentace — D,
(v) formou architektonické soutése — E,
(vi) formou vyhrazen¢ kapacity - F,

2 Kromeé obecnych zapocitatelnych naklad( na realizaci vefejného prostory Ize v odiivodnénych pfipadech zapoéitat i
hadstandardni fegeni tzv, modrozelené infrastruktury, tj. napf. vegetaéni a vodni Prvky a opatfeni pro zvySeni biodiverzity v
Uzemi. Zapotitatelns jsou viak pouze opatreni nad rémec pozadavkii obecn& platné legislativy, pfedevéim pak poZadavk{
PSP na zasakovan{ defové vody.

22 7a 2apofitatelné méstské parky se povaiuji pouze plochy s charakterem nestavebnich blok{ dle Psp a patfichou
pobytovou kvalitouy.

23 Pfedmétem se rozumi konkrétni poloZka, napf. matefsks gkola, park, tramvajova traf apod., & obecns rozvoj vefejné
infrastruktury.

11 doc. Ing. arch. Petr Hlavadek. Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenk Voif]



1.6.

Metodika spoluicasti investorii na rozvoji Gzemi
verze 5.0 — 2021

(vii) formou specifickou: Podporované bydleni — G,
(viii) formou specifickou: provoz a udrzba Vefejného prostranstvi — H,
(ix) formou specifickou: zavazek nedoerpani kapacity — I,

pficéemz u Ctvrtovych a Metropolitnich zmén mize HMP stanovit maximélni nebo
naopak minimalni podil vy$e zapoditatelnosti jednotlivych Plnéni Investora.
Nefinanénim plnénim muZe byt pouze Zapoditatelné plnéni. Pfedmét a forma Plnéni
Investora budou podrobné definovany ve Smlouvé o spolupraci. Splatnost nefinan¢niho
plnéni je vzdy zavisla na formé a predmétu nefinanéniho plnéni.

E.2 Zpisoby Plnéni Investora

1. Formou finanéniho plnéni - A

l.1.

1.2.

1.3

1.4.

22

23,

24,

Moznou formou plnéni je poskytnuti finanéniho pInéni vazaného na konkrétni ucel
sjednany ve Smlouvé o spolupraci.

Finanéni plnéni pfevede Investor bezhotovostnim pfevodem do Fondu HMP nebo
Fondu MC.

Finanéni plnéni, resp. jeho proporcionalni &ast dle % m? HPP pfi ¢lenéni Investiéniho
zaméru na etapy, je splatné dle jedné z nasledujicich moznosti:

(i) Jednorizové: 100% plnéni do 3 mésici od nabyti Gcinnosti uzemniho
rozhodnuti nebo spoleéného povoleni (dané etapy) Investiéniho zaméru,

(i) RozloZené: Urditou procentualni ¢ast do 3 mésica od nabyti ucinnosti Zmény
UP, uritou procentualni &ast do 3 mésici od nabyti uéinnosti uzemniho
rozhodnuti nebo spoleéného povoleni (dané etapy) Investi€éniho zaméru a
uréitou procentualni ¢ast do 3 mésicii od nabyti u€innosti stavebniho povoleni
(dané ctapy) Investiéniho zaméru, neni-li stanoveno jinak.

Ve Smlouvé o spolupraci bude sjednana vaéi finanénimu plnéni inflacni dolozka.

Formou prevodu pozemkii — B

2.1,

Moznou formou plnéni je pfevod Pozemku pro pfedmét Zapoditatelného plnéni do
vlastnictvi HMP, a to jak pozemku samostatnych (napf. pro Verfejna prostranstvi), tak
pozemku s Investorem vybudovanym plnénim formou realizace na nich (tj. pozemky
pod stavbami a pozemky v ramci aredli).

Aby mohlo byt plnéni formou pfevodu Pozemku do vlastnictvi HMP zapocteno, musi
Investor v ramci jednani o uzavieni Smlouvy o spolupraci piedlozit Studii, ze které
budou zfejmé parametry pozemku a zpusob jejich vyuZiti.

Ugel, poloha a piesna specifikace pozemku budou stanoveny ve Smlouvé o spolupraci
a jeji pfiloze, pfipadné budou stanoveny pouze urcité parametry (poZzadovana velikost,
ucel apod.) s tim, Ze poloha bude upfesnéna v ramci pozdé€jsi faze pfipravy Investiéniho
zaméru, a to dle Zakladnich parametri sjednanych ve Smlouvé o spolupraci.

Pro Gi&cly zapoéteni pfevodu nestavebniho pozemku? bude jeho hodnota stanovena jako
souéin jeho vyméry a fixni éastky [500 K&m?] [verze 5.0 — 2021].

24 Nestavebnim pozemkem se rozumi plochy uréené pfevainé k nestavebnim Gceldm, zejména uréené pro Géely VeFejnych
prostranstvi zapo€itatelnych dle této Metodiky, tj. pozemky pro namésti, méstské tridy a parky.
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2.5.  Pro ucely zapoCteni pfevodu pozemku k zastavéni® bude jeho hodnota stanovena jako
sou¢in jeho vyméry, KPPs a fixni ¢astky [10.000 K&/m?] [verze 5.0 — 2021], nejméné
viak jako soucin jeho vyméry a fixni castky [S00 K&m?] [verze 5.0 — 2021], pricem?
toto ohodnoceni je mozno nahradit posudkem aktuélni tr#ni hodnoty. %

2.6. HMP vyuZije nabyté pozemky vyhradné pro sjednany uéel.

2.7. Investor pevede vlastnické pravo k pozemku do 3 mésicii od nabyti u&innosti tzemniho
rozhodnuti nebo spoleéného povoleni (dané etapy) Investiéniho zaméru, neni-li
dohodnuto jinak.

2.8. Investor pfevede vlastnické pravo k pozemku za cenu ve vysi 3 % vypodtové ceny
pozemku dle Metodiky, upravené o inflaci.

Formou realizace®*” — C

3.1, Moznou formou plnéni je vybudovéni (vystavba) nové nebo iiprava stavajici Vefejné
infrastruktury, Rekreaéniho vybaveni nebo M&stskych byti. Pfedmét tohoto
nefinanéniho plnéni bude konkretizovan ve Smlouvé o spolupraci.

3.2.  Investor uzavie s HMP/MC kupni smlouvu, pievede vlastnické pravo ke stavbé a pieda
stavbu HMP, a to nejpozdéji ve Thité uvedené ve Smlouvé o spolupraci.

3.3.  Vefejna infrastruktura, Rekreadni vybaveni nebo Méstské byty musi byt prevedeny do
vlastnictvi HMP, pfipadné jimi ovladanych osob; to nevyluéuje moznost jejich
provozovani tfeti osobou na zakladé smlouvy s HMP, MC, pfipadné jimi ovladanou
osobou.

3.4. Investor je povinen pro ucely realizace nefinanéniho plnéni na vlastni naklady zajistit
zejména vypracovani pfisluiné projektové dokumentace stavby v souladu s pravnimi
predpisy, geodetické zaméfeni, obstarat potfebna vefejnopravni rozhodnuti, povoleni,
vyjadfeni, stanoviska a souhlasy nezbytné pro realizaci nefinanéniho plnéni v souladu
s pravnimi pedpisy a zajistit zapis do katastru nemovitosti. Konkrétni pozadavky budou
uvedeny ve Smlouvé o spolupraci s ohledem na pfedmét nefinanéniho plnéni.

3.5. Vefejna infrastruktura, Rekreaéni vybaveni nebo Méstské byty musi byt prevedeny
do vlastnictvi HMP, pfipadng jimi ovladané osoby, piedany spolu s pozemkem
¢1 pozemky, na kterych sc nachazi, pfipadné které jsou nezbytné pro fadné uZivani &
udrzbu.

3.6. Investor je povinen vybudovat Vefejnou infrastrukturu, Rekreaéni vybaveni
nebo Méstské byty vrozsahu a kvalitd sjednané ve Smlouvé o spolupraci s vyssi
provozni udrZitelnosti®®,

3.7. Investor je povinen vybudovat Vefejnou infrastrukturu, Rekreaéni vybaveni
nebo Méstské byty minimalngé v kvalité odpovidajici, resp. pozadované dle vyhlasky

%% Pazemkem k zastavéni se rozumf plochy uréené prevainé k zastavéni budovami, zejména pozemky uréené pro ucely
Obcanského vybaveni a Rekreaéniho vybaveni a Méstskych byt(.

% Takové ocenéni bude zpracovéno na zékladé principl stanoveni trini hodnoty v souladu se znénim zékona o ocefiovani
majetku €.151/1997 Sh., v aktualnim znéni, s vyuiitim metod triniho ocefiovani nemovitosti pfi pouZiti mezindrodnich
ocefovacich standard( (tzv. ,Red Book RICS").

%7 Pro Gcely Metodiky je tato forma plnéni uvedena samostatné, z hlediska smluvniho budou vidy s touto formou
prevadény i souvisejici pozemky pod stavbami nebo v ramci aredlu, viz , pinéni formou pfevodu pozemka® vyse.

?8 Napf. prodlouZeni zaruk, nadstandartni certifikaty vztahujici se k nefinanénimu pinéni a jiné.
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€. 264/2020 Sb., o cnergetické naroénosti budov, ve znéni pozdgjsich predpisi.

3.8 Investor je povinen poskymout HMP prodlouzenou zaruku® na zhotovenou stavbu.
Prodlouzenou zarukou se rozumi zaruka o jeden rok delsi, nez je trznim standardem
pro dany rozsah stavby a danou ,profesi“ (segment), nejméné viak v Metodikou
doporucenych délkach®, pfiGemz zaruka se nebude vztahovat na opotiebeni b&éZnym
provozem®'. Zaruéni doba zaéne plynout od doby kolaudace stavby nebo jeji &asti.

3.9. Pro ucely zapocteni plnéni formou realizace bude vvie stanovena kvalifikovanym
odhadem piiméfenveh celkovych investiénich nakladi bez zapoéteni ceny pozemku??,
s vyjimkou plnéni definovaného v piiloze & 5 Metodiky, u nichZ bude zapoéitatelna
vySe plnéni dana zapogitatelnymi referenénimi rozpoctovymi naklady, uvedenymi
v této pfiloze.

3.10. Investor pievede Vefejnou infrastrukturu nebo Rekreaéni vybaveni na HMP za cenu ve
vysi odpovidajici 3 % koneénych pofizovacich nakladii; v pfipadé, Ze koneéné
pofizovaci naklady budou vy$3i nez kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych
investi¢nich nakladi v dobé& sjednani Smlouvy o spolupraci stanoveny dle Metodiky,
navySeny o inflaci, nepfesahne cena &astku 3 % tohoto kvalifikovaného odhadu,
navySencho o inflaci. HMP uhradi pfi prevodu stavby Investorovi dale cenu pozemku,
na kterém je stavba umisténa, a to ve vysi odpovidajici 3 % z vypoétové ceny pozemku
stanovené dle Metodiky v dobé sjednani Smiouvy o spolupraci, navysenou o inflaci.

3.11. Investor pfevede Méstské byty na HMP za cenu ve vy$i odpovidajici 3 % koneénych
pofizovacich ndkladi; v pfipadé, ¢ koneéné pofizovaci naklady budou vyssi nez
kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych investiénich nakladii v dobd sjednani
Smlouvy o spolupréci stanoveny dle Metodiky (tj. véetné ceny pozemku), navydeny o
inflaci, nepfesahne cena &astku 3 % tohoto kvalifikovaného odhadu, navyseného o
inflaci.

3.12. HMP ani MC neposkytnou Investorovi za nefinanéni plnéni jakékoli penézi ocenitelné
protiplnéni®, a to ani v pfipadé, e bude nefinanéni pInéni nasledné ocenéno na vyssi
hodnotu a celkové Plnéni Investora by tak bylo vys38i, nez byla pfi uzavieni Smlouvy
0 spolupraci vypoétena vyse Plnéni Investora dle této Metodiky.

4.  Formou samostatné projektové dokumentace — D

4.1. Moznou formou plnéni je zpracovani projektové dokumentace pro pfedmét
Zapocitatelného plnéni. Ve Smlouvé o spolupraci muze byt sjedndno zajisténi
inZenyringu a piedani pravomocného tizemniho rozhodnuti & stavebniho povoleni.

4.2. Projektova dokumentace musi byt zpracovana v odpovidajici kvalité¢ a ve stupni

29 Pokud Investor v rémci plnéni pFevede na MCE/HMP i prava ze zéruky za jakost viiéi zhotoviteli nebo zhotovitel&im
pfisluiné Easti nefinanéniho PInéni Investora, a pokud m(e byt naprava nesoulad( uplatnéna jako vada ze zaruky po
zhotoviteli daného pinéni, muze MC/HMP uplatnit naroky po Investorovi pouze tehdy, pokud pFedtim Fadné uplatnila narok
ze zaruky za jakost proti pfisluinému zhotoviteli a zhotovitel narok nesplnil.

30 Konstrukéni systém 5 let + 1 rok; izolace proti vodé a vihkosti 5 let + 1 rok; obvodovy a stfeéni plast 5 let + 1 rok; vedkers
ostatni prace a ¢asti dila 2 roky + 1 rok: material spotfebni povahy dle padminek a zaruk wrabc.

31 \ymény Zarovek, baterii apod.

32 Cena pozemku bude k tomuto stanoveni hodnoty realizace pfipoZtena, a to dle jejich zapogitatelné hodnoty dle €asti
»PInéni formou prevodu pozemki* viz wyie.
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sjednaném ve Smlouvé o spolupraci. Zpracovani projektové dokumentace bude pri Jjeji
pfipravé pravidelné konzultovano s HMP/MC, jejichz pfipominky maji doporudujici
charakter.

4.3.  Stavba, ke které Investor poskytne HMP projektovou dokumentaci, musi spliiovat
minimalné kvality odpovidajici, resp. pozadovanou die vyhlasky ¢ 264/2020 Sp.,
0 cnergeticke naroénosti budov, ve znéni pozdéjsich picdpisa.

4.4, Pokud nebude dohodnuto Jinak. bude vyse tohoto zapocitatelného plnéni stanovena
referenéni hodnotou dic pfilohy &. 5 Metodiky.

o
W

Investor pfevede viastnicka a autorska prava k projektové dokumentaci za cenu ve vysi
odpovidajici 3 % skuteénych nakladii na zhotoyeni projcktové dokumentacc: v pfipadg,
ze skuteéné naklady budou vyS$Si nez referenéni hodnota projektové dokumentace
stanovena dle této Mctodiky, nepfesahne cena &astku odpovidajici 3 % této referenéni
hodnoty upravené o inflaci.

5. Formou architektonické souté¥e — E

5.1. Moznou formou pinéni jsou naklady spojené s organizaci architektonické soutéze
na Obcanské vybaveni nebo Rekreacni vybaveni, které jsou soudasti Plnéni Investora,
provedené dle pravidel Ceské komory architekti.

5.2, Hodnota tohoto pInéni odpovida nakladim vynaloZzenym Investorem na zajisténi
a organizaci architektonické soutéZe; pokud nebude dohodnuto Jinak, bude vvse tohoto
zapocitatelného plnéni stanovena referenéni hodnotou dle piilohy &. 5 Metodiky.

6.  Formou vyhrazené kapacity — F

6.1.  Moznou formou pInéni je vyhrazeni kapacity HPP, ktcrou Investor dlc svého rozhodnuti
a Studie vyhradi pro Vefejnou infrastrukturu, Rekreagni vybaveni nebo Méstské byty,
pfi¢emz bud’ tuto danou kapacitu sam zrealizuje v ramci plnéni formou realizace, nebo
danou kapacitu HPP ponecha nezkonzumovanou v ramci funkéni plochy v UPp
{(pozemku) pro budouci docerpani a realizaci investice HMP/MC o piedem dohodnutém
pfedmétu (napt. skolka).

6.2.  Zapoéitatelna hodnota vyhrazené kapacity se stanovi Jjako soudin m? vyhrazenych HPP
a tarifu To, s vyjimkou pfipadi, kdy se po Zméné UP jedna o stabilizovanou funkéni
plochu (tj. plochu bez kédu miry vyuZiti tizemi), ve kterych se hodnota vyhrazené

kapacity stanovi jako sougin vyméry plochy v m?, fixniho KPP dle pfilohy &. 4 Metodiky
a tarifu Ts.

6.3.  Pln¢ni formou vyhrazené kapacity neni mozné vyuzit v ramei nizsiho tarifu, ale pouze
Jej .odegitat™ z Navyseni HPP v ramci tarifu vy§siho,
7. Formou specifickou: Podporované bydleni - G
7.1 Moznou formou plnéni Je sniZeni najmu o 25 % triniho najemného®, pfidems takovou

slevu na najmu musi poskytnut na predem uréeny soubor byti, nebo na vyménu
takového souboru byti.

34 Trini ndjemné se uréi jako shoda mezi Investorem a HMP/MC pfi uzavieni Smlouvy o spolupraci, resp. exekuované k plnéni,
tj. kolaudaci objektu. Investor k uzaveni Smiouvy o spolupraci musi stanovit snizeni najmu fixni hodnotou na m? a mésic.
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Snizené najemné se stanovi jako Eastka v misté a Gase obvykla®® ponizena o 25 % a bude
hrazeno od za¢atku Plnéni Investora formou podporovaného bvdleni, tedy od kolaudace
uréeného souboru byti.

Strany si mohou sjednat Plnéni Investora formou podporovaného bydleni pro ucely
vytvofeni bytového fondu pro najemniky uréené HMP nebo MC na dobu 15 let.
Vyéc zapoditatelného pInéni sc tak rovna 25 % trZniho ndjcmncho ke dni sjednani
Pinéni Investora na celou dobu 15 let na pfedem uréeny soubor bytii, nebo na vyméru v
m? z takového souboru bytii vyhrazenou®®.

Smlouva o spolupraci pfi poskytovani Podporovaného bydleni muZe byt uzaviena
prosticdnictvim Centra socialnich sluZzcb Praha (Méstské najemni agentury).

Formou specifickou: provoz a iidriba Verejného prostranstvi— H

8.1.

8.2
3.3

Moznou formou plnéni je zavazek Investora po dobu sjednanou ve Smlouve
o spolupraci provozovat a udrzovat Vefejné prostranstvi, které v ramci plnéni formou
rcalizacc vybudoval.

Doba, rozsah sluzeb a rozsah plochy bude specifikovan ve Smlouvé o spolupraci.

Po uplynuti doby sjednané ve Smlouvé o spolupraci pfevede Investor Vefejné

prostranstvi do vlastnictvi HMP za cenu ve vysi 3 % vypoctové ceny pozemku dle
Mctodiky, upravené o inflaci.

Formou specifickou: zivazek nedoferpani kapacity — I

9.1.

9.2.

93.

94.

Moznou formou plnéni je smluvni zdvazek nedoderpani kapacity HPP, tedy snizeni
celkové kapacity zaméru o pfedem smluvenou hodnotu oproti maximalni kapacité HPP
danou regulativy UP po Zméné UP.

Zapoditatelna hodnota tohoto plnéni se stanovi jako soucin m* HPP, o které se Investor
zavaze Investiéni zamér oproti maximalni kapacité Zmény UP ponizit, a tarifu T-.

V piipadé, Ze se Investor zavaze plnit touto formou, je Maximalni kapacita HPP
uvedena ve Smlouvé o spolupraci rozdilem maximalni kapacity HPP dané¢ regulativy
UP a zavazku nedoderpani kapacity.

Pfi piipadn¢ dohodg Stran v budoucnu nad doéerpanim kapacity do maximalni kapacity
dané UP po Zméné UP, predpoklada se v takovém pfipadé uzavieni navazujici smlouvy
&i dodatku ke Smlouvé o spolupraci a dodateéné Plnéni Investora, a to vyhradné formou
finan&niho plnéni stanoveného jako souéin dodatecné kapacity HPP a tarifu Ta.

35 Aktualizace vyZe najemného a délka jeho fixace bude véci konkrétni uzavirané smlouvy.

36 G =Nx0,25x M x 12 x 15, kde se rozumi: G = plnéni formou Podporovaného bydleni; N = trini ndjem na m2/mésic v dobé
sjednéni PInéni Investora urceného dle Deloitte Rent indexu, v pfipadé zéniku daného Rent Indexu, bude tento nahrazen
obdobnym indexem vyhlagovanym nezavislou respektovanou arganizaci; M = celkovd wwméra m? HPP souboru bytd.
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F.  Smlouva o spolupraci

F.1

Smlouva o spolupraci

1. Pravniforma a zavaznost

1:1

1.2.

1.3,

Smlouva o spolupraci bude uzaviena jako soukromopravni smlouva dle § 1746 odst. 2
Obcanského zdkoniku, a to v pisemné formé, jako pravné zivazna a vymahatelna
smlouva. Smlouva o spolupraci miZe obsahovat i jiné smluvni typy podle Ob¢anského
zakoniku.

Smluvni stranou Smlouvy o spolupraci bude vidy Investor, HMP a/nebo MC. Smluvni
stranou mohou byt i dalsi fyzické nebo pravnické osoby.

Navrh vzoru Smlouvy o spolupraci je obsaZen v piiloze &. 3 této Metodiky. Navrh vzoru
Smlouvy o spolupraci miZe byt upraven s ohledem na konkrétni parametry Zmény UP
a/nebo Investiéniho zaméru.

Uzavieni smlouvy a plnéni z4vazki ze smlouvy

2.1

il

23,

24.

Pfipravenou Smlouvu o spolupraci nejprve podepisuje Investor, podepsana je
predlozena organim HMP/MC ke schvéleni a nasledné je podepsana opravnénou
osobou za HMP/MC a uzaviena; k uzavieni Smlouvy o spolupraci muze dojit az po
jejim schvaleni zastupitelstvem HMP/MC.

Smlouva o spolupraci musi byt uzaviena do doby schvaleni Zmény UP zastupitelstvem
HMP, s vyjimkou pfipadi, kdy pfed schvalenim Zmény UP Smlouvu o spolupraci
podepsaly vSechny ostatni strany aZ na opravnénou osobu za HMP, ktera miize Smlouvu
o spolupraci podepsat, a tim uzaviit i po schvaleni Zmény UP zastupitelstvem HMP.

Smlouva o spolupréci budc vzdy podl¢hat povinnému zveicjnéni v Registru smluv®, na
coz bude navazana icinnost Smlouvy o spolupraci, a spinéni vsech dalich zakonnych
podminek.

Povinnost poskytnout Plnéni Investora &i jeho &asti miiZe byt ve Smlouvé o spolupraci
navazana na odkladaci nebo rozvazovaci podminky nebo rozlozena dle dohody Stran
v konkrétnim pfipadé; zarovefi miZe byt sjednan kone&ny termin pro poskytnuti Plnéni
Investora, po jehoz marném uplynuti se stava splatnym Plnéni Investora v celém dosud
neposkytnutém rozsahu.

Zajisténi a utvrzeni povinnosti Investora

3.l

32

Radné a véasné plnéni Investora bude zajiténo ¢i utvrzeno prostiednictvim
zajiStovacich a/nebo utvrzovacich instituti podle Obganského zakoniku, které budou
podrobné& sjednany a specifikovany ve Smlouvé o spolupraci dle povahy a rozsahu
Investiéniho zdméru a Plnéni Investora. Investor se zprosti odpovédnosti za porugeni
svych povinnosti, prokazZe-li, Ze prodleni & poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti
vys§i moci. Co se rozumi vyS$§i moci bude podrobnéji definovano ve Smlouvé o
spolupraci.

Plnéni povinnosti Investora bude zajisténo, a to s piihlédnutim k individualnim
okolnostem a s ohledem na formu, rozsah a pfedmét sjednaného Plnéni Investora,

3" Dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvldStnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru
smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjiich predpist.
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zejména, nikoliv viak vyluéné, ruéenim* ¢&i finanéni zarukou® osoby* vzdy pfedem
schvalené MC/HMP, zastavnim pravem*', zfizenim sluzebnosti*?, zakazem zcizeni
a zatizeni*’ nebo pfedkupnim pravem®. Lze déle sjednat napf. i notafsky zapis se
svolenim k pfimé vykonatelnosti*.

Pro pfipady, kdy by se Investor dostal do prodleni s PInénim Investora nebo jeho ¢asti,
nebo porusdil jiné zasadni smluvni povinnosti, bude ve Smlouvé o spolupraci sjednana
smluvni pokuta*® za kazdé poruseni zasadni smluvni povinnosti v pfiméfené vysi,

Pro pfipady, kdy nebude Investor plnit ve stanovenych terminech, muze byt ve Smlouvé
o spolupraci sjednan institut zesplatnéni nefinanéniho plnéni, vyjma plnéni formou
pozemku. V takovém pfipadé do té doby neposkytnuté nefinanéni plnéni (resp. jeho
hodnota) bude pfepoéteno na finanéni plnéni, které bude Investor povinen v terminu
sjednaném ve Smlouvé o spolupraci uhradit.

F.2  Ukonéeni smlouvy
1.1. Kazda ze Stran Smlouvy o spolupraci jc opravnéna Smlouvu o spolupraci ukonéit pouze
z taxativné vymezenych diuvodi uvedenych ve Smlouvé o spolupraci &i ze zakonnych
duvodu, které nelze dohodou Stran vylouéit, pfipadné nebyly dohodou Stran vylouceny.
Implementace Metodiky

G.1 Aktualizace tarifii a Eastek

1.

1.

Vyse hodnot (tarifo a d&astek) uvedenych v Metodice s nasledujicim zvyraznénim a
oznaenim [verze 5.0 — 2021] a v pfiloze ¢. 5 Metodiky se kazdoro¢né zvysuji o roéni miru
inflace, vyjadienou pfiristkem primémeého roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendafni rok, a to na zakladé Indexu spoticbitclskych cen vydavanym Ceskym statistickym
ufadem.

Vvse hodnot (tarifi a &astek) uvedenych v Metodice snasledujicim zvyraznénim a
oznaenim [verze 5.0 — 2021] a v pfiloze &. 5 Metodiky zvysené o rocni miru inflace budou
kazdoroéné nejpozdéji do [konce tunora] uverejnény [na webu HMP], a to vidy s u€innosti
od [1. bfezna].

G.2 Komise Rady hl. m. Prahy
Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond HMP

1.1. kazdoroéné zajistujc a zvefcjiiuje technickou (diléi) aktualizaci Metodiky spoluticasti

investori na rozvoji tizemi nejpozdéji do [konce tnoral,

1.2. pravidelné Metodiku spolunéasti investorii na rozvoji izemi hl. m. Prahy vyhodnocuje,

38 § 2018 a nasl. ob&anského zakoniku.

39 § 2029 a nasl. ob&anského zdkoniku.

40 Napf. bankou a s ohledem na okolnosti i matefskou spole€nosti.

41 § 1309 a nasl. ob&anského zdkoniku.

42 § 1257 a nasl. ob¢éanského zakoniku.

43 § 1761 obZanského zakoniku.

44 § 2140 obZanského zakoniku.

5 § 71a ai 71c notafského Fadu, jako doplinéni siednanych zajistovacich institutd.
46 § 2048 a nasl. ob¢anského zakoniku.
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navrhuje pfipadné novelizace a predklada je Radé hl. m. Prahy a Zastupitelstvu hl. m.
Prahy ke schvaleni,

1.3. vede spolecné s Odborem investi¢nim MHMP evidenci uzavienych smluv,
poskytnutych finanénich plnéni do Fondu HMP véetné Jejich uéelu a doporuéuje
organum HMP uvolnéni prostiedkii na dané investiéni akee v souladu s Metodikou a
uzavicnymi Smlouvami o spolupraci,

1.4. zajistuje zvefejiovani aktualni verze Metodiky spoluticasti investorii na rozvoji uzemi
hl. m. Prahy, véetné aktudlng platnych tarifii, viech souviscjicich podklada a materialu,
na uréenych internetovych strankach [na webu HMP].

2. Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond HMP m4 vzdy stalé hosty uréené Radou MC nebo
Zastupitelstvem MC, na jejichZ tzemi se pofizuji Metropolitni zmény. Pofizuje-li se na
tzemi MC vice Metropolitnich zmén: ma MC tolik stalych hosti, kolik sc takovych
Metropolitnich zmén na tizemi dané MC porizuje.

Piilohy

1. Pfiloha¢. I - Usneseni Rady hl. m. Prahy a Zastupitelstva hl. m. Prahy

2. Priloha ¢. 2 - Metodika spoluuéasti investorti na rozvoji uzemi HMP - prezentace principt

3. Piiloha €. 3 - Navrh vzorové smlouvy

4. Priloha €. 4 - Stanoveni kédu stabilizovanych ploch

3. Piiloha &. 5 - Upfestiujici parametry

6. Piiloha &. 6 — Odiivodnéni a kontext Metodiky

7. Pfiloha €. 7 - Piiklady vypoéta dle Metodiky

8. Priloha ¢. 8 - Piedpokladany zpiisob vypoctu pro eventualni zmény nového tizemniho planu

9. Priloha €. 9 — Doporuéeny piistup k zimérim nevyzadujicim zménu tzemniho planu

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdengk Voifl



