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Pravidla pro spolupréci s investory za iéelem rozvoje vefejné infrastruktury
Méstské &asti Praha - Stérboholy

.  UCEL

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha — Stérboholy v souladu s ustanovenim §2 odstavce 2 zakona &.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zékon o hl. m. Praze®),
peCuje o viestranny rozvoj svého tzemi a o potieby svych ob&and; pfi plnéni svych kol chrani tés
vefejny zajem vyjadieny v zdkonech a jinych pravnich pfedpisech. Jednim z cild Mé&stské &asti Praha —
Stérboholy (déle jen MC Praha — Stérboholy) je zajistit udrZitelny rozvoj svéieného tzemi a usilovat o
zachovani zdravého a pfiznivého Zivotniho prostfedi dalsim generacim. Umistovanim novych stavebnich
zaméri v katastralnim Gzemi Stérboholy vznikaji souvisejici potfeby na vefejné sluzby, budovani
obcanské vybavenosti a dopravni infrastruktury (déle jen ,vefejnd infrastruktura”). Tato Pravidla pro
spolupraci s investory za celem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské &asti Praha — Stérboholy (dale
jen ,Pravidla“) maji za cil nastavit transparentni a pfedem stanovené podminky spoluprice mezi MC
Stérboholy a potencionalnimi investory pro finanéni spoludéast investort na pokryti zvySenych néakladd
na rozvoj verejné infrastruktury formou investorského kompenzaéniho pfispévku.

Il. ZAKLADNi POJMY

1. Investorem se rozumi kaZdy pofizovatel stavby, tedy stavebnik definovany v § 2 odstavce 2 pism. c)
zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjich pfedpist (déle jen ,stavebni zakon“).

2. Stavbou se rozumi kaZdy nové postaveny nebo nové vestaveny bytovy & nebytovy prostor, vyjma
jejich rekonstrukci.

3. Investorskym zémérem se rozumi planovanad stavba bytového nebo nebytového charakteruy,
zafizeni, Cinnosti a technologie pro komer¢ni vyuziti a ubytovaci sluzby, zejména pak nové budované
Ci rozsifované provozovny, primyslové arealy, kancelafské prostory a skladové haly.

4. Obcanskou vybavenostise dle § 2, odst. 1 pism. m) bod 3 stavebniho zékona rozumi stavby, zafizeni
a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a pééi o rodiny, zdravotni
sluZby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

5. Vefejnymi sluZbami se dle_§2 odstavec 2 zékona o hl. m. Praze rozumi sluZby, které obec poskytuje
pfi péCi o viestranny rozvoj svého (zemi a o potieby svych ob&anti a ochrané verejného zéjmu t;j.
napf. skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor, zeler aj.

6. Investorskym kompenzanim pfispévkem se rozumi finanéni plnéni investora uskuteénéné za
ucelem pokryti ndkladd na vefejnou infrastrukturu zpsobenych z&té#i danym investiénim zamérem,
definovanym ve smlouvé o spolupraci mezi investorem a méstskou ¢asti.

7. Investorskym nepenéZitym kompenzalnim pfispévkem se ve smyslu téchto Pravidel rozumi
nejcasteji nemovitd véc v majetku investora, ktera bude na zékladé Smlouvy o spoluprici prevedena
za GCelem pokryti nékladdi na novou vefejnou infrastrukturu, zplsobenou danym investini
zdmérem definovanym ve smlouvé o spolupraci mezi investorem a méstskou ¢asti. Nepenézitym
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pFispévkem se maZe rozumét i sluzba, kterou pro MC Praha — Stérboholy zajisti investor na své
néklady s cilem posileni ob¢anské a verejné vybavenosti.

Hrubou podlaini plochou (déle jen ,HPP“) se dle § 2 odstavce g) nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy,
kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuZivdni Uzemi a technické poZadavky na stavby v
hlavnim mésté Praze (praiské stavebni predpisy) rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem
konstrukci jednotlivych podlaZi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych Casti (balkony,
lodZie, prichody, stiesni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami i Sikmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Grovni 1,2 m nad drovni podlahy. Pro ucely tohoto dokumentu
je definice hrubé podlaini plochy ztZena na definici hrubé podlaini plochy ucelu uZivani (dale jen
HPP) dle § 32 odstavce (3) nafizeni ¢. 10/2016 Sb., hl. m. Prahy, kterd v pfiloze €. 2 fikd, Ze do vypoctu
HPP se nezapoditavaji plochy garaZi, sklepil, technickych a pomocnych prostor a objektd technické
infrastruktury.

Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva, uzavienda podle § 1746, odst. 2
obtanského zakoniku mezi MC Praha — Stérboholy a Investorem, jejimZ pfedmétem je vzajemny
zavazek poskytnout si soucinnost pfi uskutecnéni ve smlouvé uvedeného Investorského zaméru a
Investorského kompenzatniho pfispévku. Vzorova Smlouva o spolupraci je pfilohou téchto Pravidel.

l. ZAKLADNIi ZASADY

Investor, jehoZ zdmérem je nova stavba ¢i jind stavebni ¢innost, véetné zmén uZivani staveb, na

Gzemi MC Praha — Stérboholy, pfi které dochazi ke vzniku novych ploch (prostor) uréenych pro

obytnou (bytové prostory) ¢i podnikatelskou funkci (nebytové prostory), je Zadan o jednorédzovy

kompenzaéni prispévek za Ucelem kryti nakladi na vefejnou infrastrukturu. V odlvodnénych

pfipadech mGZe byt Zadan o pfispévek i investor jiného typu stavby, jehoZ zémérem dochazi ke

zvydovani zatéZe Uzemi z hlediska narokd na vefejnou infrastrukturu.

Jednani mezi MC Praha — Stérboholy a investorem je zahajeno na zakladé Zadosti investora nebo

z podnétu MC = Stérboholy v pfipadé, ze by se o planovaném investorském zaméru dozvédél a jako

ucastnik fizeni podle stavebniho zakona.

Investor je povinen na vlastnim pozemku vybudovat minimainé 2 vdzana parkovaci stani pro kazdou

bytovou jednotku, ktera budou jeho neoddéliteinou soucasti

Investor je povinen realizovat vystavbu investorského zaméru vsouladu s uzemnim planem,

s platnymi zakony a pfislu$nymi pravnimi predpisy. MC Praha — Stérboholy se zavazuje poskytnout

soucinnost s realizaci investorského zaméru poté, co si investor a MC Praha — Stérboholy zavazné

pisemnou formou odsouhlasi podobu investorského zdméru. Vysledny konsens bude dan zejména

definovanim podminek a nasledujicim vystupem:

a) jednoznaénym popisem zdméru, pfipadné navrhu provozni informace, k éemu bude stavba
slouzit

b) situa¢ni mapou zaméru

c) uréenim objemového rozsahu stavby zaméru, a to rovnéz i hrubé podlaZni plochy

d) architektonickym Fe3enim zaméru véetné charakteristickych fezi a pohledd dokumentuijici
navaznost a za¢lenéni do stavajici zastavby

e) feSenim tzv. modrozelené infrastruktury

f) dopravnim fesenim, véetné dopravy v klidu.

MC Praha — Stérboholy si vyhrazuje pravo investorsky zamér s odivodnénim odmitnout v pfipadé

neakceptovatelného dopadu do Zivotniho prostfedi ob&ant MC Praha — Stérboholy.

Vyse jednorazového investorského kompenzacniho pfispévku se stanovuje nasledovné:

a) 1500 -2 500 K& za m? HPP u nebytové a komeréni zastavby

b) 1500 — 2 500 K¢ za m? HPP u bytové zastavby v pfipadé, Ze stavba bude obsahovat tfi a vice
bytovych jednotek (bytové domy).
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¢) 1500-2500,- K¢ za m2 HPP u jednotlivych rodinnych domil postavenych za Géelem uspokojeni
vlastniho rodinného bydleni v pfipadé, Ze stavba bude obsahovat tfi a vice bytovych jednotek
nebo HPP prevysi 300 m2.

d) 1500 K&/m dopravni stavby nadmistniho vyznamu.

Konkrétni vy3e pfispévku bude uréena pro jednotlivé smlouvy s pfihlédnutim k mife zatizeni Gzemi

z hlediska Zivotniho prostfedi a rozsahu souvisejicich narokd planovaného zaméru na vefejnou

infrastrukturu. Jednorazovy kompenzaéni pfispévek ve vysi 30.000,-K¢ bude pozadovén u vystavby

jednotlivych rodinnych dom( postavenych za (¢elem uspokojeni vlastniho rodinného bydleni (1 -

2 bytové jednotky) s maximalni HPP do 300 m?.

Pfi zméné tzemniho pldnu bude vy3e pfispévku stanovena dle metodiky vydané hlavnim méstem

Praha

V odiivodnénych pfipadech se maze MC Praha — Stérboholy s investorem dohodnout na jiné

nepenéZité formé prispévku (Investorsky nepenézity kompenzaéni pFispévek) ve smyslu téchto

Pravidel ve stanoveném finanénim rozsahu.

Pravnim titulem pro pInéni Castky financniho pfispévku je zdvazek investora vyjadieny ve Smlouvé

o spolupraci, kterou spolu MC Praha — Stérboholy a investor uzaviou. Finanéni zavazek investora ze

smlouvy bude zajistén bankovni zarukou nebo zfizenim zastavniho prava k nemovitosti.

Castka ve vysi investorského kompenzaéniho pfispévku bude zaplacena ve prospéch MC Praha -

Stérboholy v souladu se Smlouvou o spolupraci. Uzavieni Smlouvy o spolupraci MC Praha -

Stérboholy je vykonem samostatné pusobnosti, jak je vymezena v § 18 zakona o hl. m. Praze.

Méstské Casti pfi nakladéni sjim svéfenym majetkem hl. m. Prahy rozhoduji o viech

majetkopravnich tkonech v piném rozsahu v souladu s §17 Statutu hl. m. Prahy.

Konecné znéni konkrétni Smlouvy o spolupréci schvaluje vidy Zastupitelstvo méstské &asti Praha —

Stérboholy. V pFipadé, Ze investorsky zamér presahuje hranice vice méstskych ¢asti, maze byt

uzaviena Smlouva o spolupraci s vice méstskymi ¢astmi s tim, Ze Smlouva o spolupréci je uzavfena

jen, pokud jeji znéni schvali pfisluiné organy viech méstskych &asti.

IVv. ZAVERECNA USTANOVENI

Pravidla byla schvalena usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha — Stérboholy ¢&. 37/VIll ze dne
6.4.2022.

Pravidla nabyvaji G¢innosti dnem schvaleni.

Vyjimka z Pravidel bude se zdlvodnénim pfedloZena ke schvaleni Zastupitelstvu MC Praha —
Stérboholy.

Pravidla jsou zvefejnéna na webovych strankach MC Praha — Stérboholy.

V Praze dne 7.4.2022

Frantisek Sevit
starosta MC

Priloha: vzor Smlouvy o spolupréci
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