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5 Dolni Mécholupy

Uzemi vymezené pro navrhovanou zménu ma celkovou plognou vymeéru 27,3 hektaru. |

Jednotliva katastralni uzemi (s dervend vyznacenymi hranicemi) jesou zastoupena takto:
Stérboholy s vymérou 22,6 hektaru

Dubet s vymérou 0,5 hektaru
Dolni Pogemice s vymérou 4,2 hektaru

Oba zakresy jsou ve shodném méfitku 1:10000
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Navrh struktury, prostorové usporadani,

principy celkového uspofadani a model navrhovaného Feseni

Stérboholy - Jihovychod se navrhovanym usporadanim
nikterak nevymariuje z celku Vychodniho Mésta. Svymi

celkovymi principy navazuje na stavajici situaci.

Lokalita 283/St&rboholy, do niz Stérboholy - jihovychod pati,
naleZi podle navrhu MPP a podle této studie (kde dochazi k
Upravé hranic lokalit) mezi zastavitelné lokality. Podle typu
struktury se jedna o strukturu &. 05 - vesnickou, z hlediska
vyuZiti jde o lokalitu s obytnym vyuZitim. Lokalita je zafazena

mezi stabilizované lokality.

Cilovym charakterem lokality je:
Dotvofit a posilovat cilovy charakter zastavitelné,

stabilizované, obytné lokality se strukturou vesnickou.

Lokalita je z hlediska charakteru v navrhu MPP vymezena
jako lokalita s pivodni vesnickou strukturou. Cilem regulativi
podle navrhu MPP je zachovat prostorové uspofadani,
ochranit charakteristické prvky, jakymi jsou zejména pavodni
j&dro u ulice Ustfedni, obklopené rezidenéni zastavbou a
zlepsit prostupnost podél Stérboholského potoka. Nové
vymezené namésti mé byt zadlenéno do sits vefejnych

prostranstvi a posilit jadro lokality, na které navazuje

navazuji na stabilizovanou ¢ast lokality.

Ve vlastnim feSeném tzemi jsou vefejna prostranstvi (ulice a
namésti) uspofadéna v pokud mozno pfisném ortogonalnim
fadu, geometricky co nejjasnéiji a nejvhodnéji i z hlediska
navaznosti na okoli. Do navrhovaného feseni byla v Gplném

rozsahu promitnuta uliéni propojeni, obsaZena v navrhu MPP.

Stavajici pozemkova struktura byla vzata v Givahu jako
prvotni voditko, nicméné jako v ostatnich obdobnych
pripadech, kdy se jedna o novy rozvoj v dosud volné krajing,
nelze plvodni nestavebni parcelaci nadfazovat nad mnoha

skutecéné relevantni kritéria.

V severni ¢asti lokality 283 Stérboholy (mimo fesene uzemi)
je jako vyhledova moznost zobrazeno odligné uspofadani

V porovnani s dosavadnimi pfedstavami a uvahami. V
dalSich ¢astech této kapitoly je z 3D modelu zfejmé, ze v
pasmu pfi Stérboholské spojce jde o vizi urbanizace celého
prostoru véetné povyseni prostoru této nadfazené pozemni
komunikace z pozice ryze dopravniho prostoru do polohy
vefejného prostranstvi. Prozatim se jedna o prvni naznak.

V teto Easti lokality pak bude potfebné stanovit vyskovou

vymezena plocha pro obé&anskou vybavenost. Stavajici regulaci.
zastavbu obklopuiji plochy transformaéni a rozvojové s
obytnym vyuZitim, ktere prostorovym uspotadanim i vyu3itim
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Pro fe$ené uzemi je formou ortosituacniho zobrazeni

piedstaven 3D model na vedlejsi strance (bez méfitka).

Na nasledujicich strankach je na diléich nadhledovych
zabérech zobrazeno celkoveé fedeni tzemi. V modelu jsou
rodinné domy a stavby individualniho bydleni na jednotlivych
parcelach pfedmétného pozemku zobrazeny jako svétle

modré hmoty. Skolni budova je v bilé barvé.

Reseni zastavéni na navrhovanych novych pozemcich
vychazi z prioritniho poZzadavku souladu s poZzadovanou

vesnickou strukturou.

Vesnicka struktura je urbanni strukturou kombinuijici
kompaktni zastavbu v jadru historické vesnice a navazujici
zastavbu samostatnych budov ve vlastnich zahradach.
Zastavba mize byt doplnéna o uzaviené aredly. V lokalité
vesnicke struktury jsou stanoveny tyto zasady prostorového
usporadani:

a) uliéni &ara je uréena fasadami domu, zdmi nebo

oplocenim,

b) stavebni &ara je oteviena nebo uzaviena,

¢) nezastavitelné ¢asti stavebnich blokl jsou zpravidla

soukromymi zahradami,

d) vyskové uspofadani je ustalené a je moZne pouze

jeho doplhovani.

Na rozdil od struktury 06 - zahradniho mésta (lapidarné
feceno ,vilové &tvrté"), kde se az na vyjimky nevyskytuje
uli¢ni ¢ara definovanéa fasadou domu (budovy), popfipadé

zdi, je prave tento znak pro vesnickou strukturu typickym

poznavacim znamenim. V zahradnim mésté je uli¢ni ¢ara
uréena oplocenim, a proto je jednim z charakteristickych
znak( ulic zahradniho mésta opticka pfitomnost zahradni
vegetace ve vefejném prostranstvi. Typicka vesnice takovyto

parametr nema.

Navrhovanym fesenim je v co nejvétsi mife aplikovan prave
tento princip vesnické struktury. Jeho efektem je mimo jiné

racionalnéjsi vyuziti nezastavéné &asti parcely.
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Celkovy nadhled na feSené uzemi od severovychodu, v popfedi ulice Narodnich hrdind, pfi ni severni brana do Parku Vychodni

Mésto s hlavni severojizni aleji a sportovisti
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Celkovy nadhled od vychodu, vievo ulice K Lesiku, v pravém hornim rohu zobrazeni vidime Stérboholskou spojku
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Celkovy pohled od severu ve sméru hlavni aleje parku Vychodni Mésto.

Vlevo nahofe vodni nadrz Slatina, nahofe usprostied nové tvarovana halda u byvalé kompostarny. Viychodni hrana zastavby

feSeného Gzemi je koncipovana jako jasné ostré rozmezi, kde jsou v pasu podél nové navrhované severojizni propojovaci

komunikace uvazovany zejména stavby individualniho bydleni - az tfipodlazni domy na relativné malych pozemcich.

strana 60




Nahofe celkovy pohled od zapadu pfes Skolni parkové namésti pied $kolni budov

Dole celkovy pohled na fesené tzemi od jihu.

strana 61




Dil&i nadhled z vyssiho stanovisté na Skolu a jeji okoli.

(E|

V pravém hornim rohu zabéru je mozné rozeznat kaskadu drobnych (mélkych) retenénich ploch koncipovanych jako soucast

malé parkové Upravy v rdmci uliéniho prostranstvi.
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Dili nadhled z nizkého stanovi§té v jihozapadnim rohu fe§eného tzemi na kolu a jeji pfedpoli.
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Nadhled na Gzemi od severu

171

Vpravo parkovy pas nad bezpecénostnim pasmem vysokotlakych plynovodi a vpravo od néj stavajici Stérboholska zastavba.

|

Uspostied zabéru vidime areal $koly se kolni budovou s velkymi okny uéeben (orientovanych severnim smérem).

e

}

[l

Zabér je vodorovné pretnut Ustfedni ulici, resp. ulici Narodnich hrdin(. V paréiku u této hlavni ulice je situovana vyhledova

]

kone¢na stanice tramvaje. Tramvajova doprava by totiz méla podstatné lépe obslouzit Stérboholské uzemi. Méla by pokryt

!

prakticky celé zastavéné Gzemi i Gzemi uvaZovana k zastavbé. Proto povazujeme nyni uvazovanou trat' z Cemokostelecké k

| 5|

obchodnimu centru jako prvni fazi skuteéného fedeni.
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Pro vyuZiti lokality 283 plati zasady podle navrhu MPP.

Z hlediska stavajiciho UP99 navrhujeme vieabecné obytné
Uzemi. Tim by bylo dosaZeno jisté (docasné) kompatibility
UP99 s MPP. Doporuéujeme “zapomenout “ na plochu OB
(tzv. Cisté bydleni). Takovy typ plochy pfinagi ob&anim spie

problémy a neodlvodnitelna omezeni.

Podle situace MPP:

Na vediejsi strance je zobrazen ploSny rozsah navrhovaného
obytného vyuZiti. Hlavnim vyuZitim zastaviteliné obytné
lokality je smiSené obytné mésto, zahrnujici bydleni, vefejnou
vybavenost a veskeré sluzby zahrnujici i pracovni pfileZitosti
a jejich kombinaci.

V zastavitelné obytné lokalité je pfipustné umistovat budovy
a jiné stavby pro bydleni, vefejnou vybavenost, obchod,
administrativu, nerusici vyrobu, sport, rekreaci nebo jejich
kombinaci. Dale je pfipustné umistovat s nimi souvisejici
doplrikové stavby, dopravni a technickou infrastrukturu, uliéni
prostranstvi a méstské parky.

V zastavitelné obytné lokalité neni pfipustné umistovat
budovy a jiné stavby pro tézbu, hutnictvi, zpracovani
zéavadnych chemikalii, t&zké strojirenstvi, zemédélstvi,
spalovny biologického odpadu a podobné stavby svym
provozem neodpovidajici cilovému charakteru lokality.

Navrh pfedpoklada dominanci obytné funkce. Ve smysiu
vySe uvedenych parametr( Ize predpokladat diléi zastoupeni
jinych typtl a druhii staveb (budov). Je zfejmé, ze v

kombinaci s bydlenim vzdy pljde o optimalizaci miry zatéze.

Z heldiska dalSich pfipadnych podrobnosti neni navrZzeno nic
dal3iho nad rémec podrobnosti, obsaZenych v krycim listu
lokality.

Podle situace UP99:

Na dalsi strance je zobrazen pfislusny vyfez z hlavniho

vykresu UP99 po pofizeni navrhované zmény.
Jsou navrzeny dvé regulované plochy - OV a DU.

OV - vSeobecné obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni s moZnosti umistovani dalich staveb pro
obsluhu obyvatel.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, 3kolska a ostat-
ni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni,
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluZeb, mala uby-
tovaci zafizeni, drobnéa nerusici vyroba a sluzby, veterinarni
zafizeni a administrativa v ramgci staveb pro bydleni, sportov-
ni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou HPP nepfevysujici
2.000 m2, zafizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komu-
nikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni
technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym

strana 69



strana 70




2 s

=

|
™

—

|

= = B &

(=1

L=l

el &l 1&l (Bl &l (&l I8!

i)

vyuzitim lze umistit: parkovaci a odstavné plochy, garaze pro
osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysoko$kolska zafizeni, stavby pro vefejnou
spravu mésta, hygienické stanice, zafizeni zachranného
bezpe&nostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou HPP
nepfevysujici 20.000 m2, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy
pro administrativu, malé sbérné dvory, sbérny surovin, par-
kovisté P+R, garaze, erpaci stanice pohonnych hmot bez
servisii a opraven jako nedilnou &ast garazi a polyfunkénich
objektl, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, zahradnic-
tvi.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni
kvality prostfedi a pohody bydleni a jinému znehodnoceni
nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemki.
Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuzZiti neslucitelné s hiavnim a pfipustnym
vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality a s pod-
minkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v

rozporu s cili a tkoly Gzemniho planovani.

DU - urbanisticky vyznamné plochy a doprav-
ni spojeni, vefejna prostranstvi

Hlavni vyuZiti:

Plochy zahrnujici vybrana namésti, shromazdovaci prostory,
lavky a dalsi plochy plnici funkci vefejnych prostranstvi
Pfipustné vyuziti:

Namésti, shromazdovaci a pési prostory.

ObsluZné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C a
D, cyklistické stezky, pési komunikace, lavky.

Upravené zpevnéné plochy podél vodnich ploch, naplavky a
télesa hrazi, snizena nabieZi.

Drobné vodni plochy, drobna obchodni zafizeni a sluzby,
slouZici pro provoz a obsluhu vefejnych prostranstvi, technic-
ka infrastruktura, nezbytna zafizeni souvisejici s provozova-
nim vodnich ploch, zafizeni pfistavist osobni lodni dopravy.
Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Zelen souvisejici s hlavnim vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim Ize umistit: parkovaci a odstavné plochy, podzemni
parkoviste.

Pfesah hlavniho a pfipustného vyuziti ze sousedici plochy do
navrhované plochy vefejného prostranstvi v rozsahu ne-
zbytné nutném k uskute&néni zaméru za podminky, Ze bude
plocha veiejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena
plo3né& souvisejicim, kompozitné zdivodnénym vefejnym
prostranstvim v rdmci navazuijici zastavitelné plochy a Ze

se jedna vyhradné o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo
transformacni plochy nebo Ze budou dotéené pozemky pie-
rozdéleny doloZenou dohodou o parcelaci.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nebude omezeno
hlavni a pfipustné vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality a s pod-
minkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v

rozporu s cili a Ukoly tzemniho planovani.

strana 71



=1 9] I®m [®i =™ re e

FL =

A7IEL_IEL IEl AN Im

strana 74



=y

lgl lal 1&]

(&l

: | i:l |.:l

12§

18] 18] - |

=]

)

Potencial uzemi

V lokalité 283 Stérboholy doplnéné o navrhované a
vyhledove zastavitelné ¢asti jsou jako navrhované vymezeny
bloky st01 az st15. Blok st01 je vyhrazen pro matefskou
Skolu o velikosti 2 az 3 odd&leni a zakladni $kolu o velikosti
2 x 9 tfid.

blok plosna vyméra bloku (m2)

st01 13948
st02 2935
st03 15995
st04 18477
st05 25210
st06 11361
st07 9172
st08 1647
st09 5209
st10 7641
st11 7899
st12 12161
st13 8589
st14 8308
st15 4382

Celkova plosna vyméra blokii st01 a2 st15 je 152,934 m2.
Po odpoctu vyméry bloku st01 (13.948 m2) je soucet
plosnych vymér bloki vyuzitelnych pro prevazné obytnou
zastavbu 138.986 m2 (13,9 hektaru).

Potencial uzemi Ize odvodit z teoretického poctu rodinnych
domd, umistitelnych do celkové plodné vyméry stavebnich

bloki lokality, coz jest 139 tisic m2. Vychazime opét z
primérné vyméry univerzalniho pozemku pro zastavbu
nespecifikovanym rodinnym domem. Pfi primérné vyméfe
500 m2 by v lokalité bylo k dispozici piblizn& 250 az 280
pozemki (parcel), coz by pedstavovalo necelych 1.000 az
1.200 obyvatel.

Celkova bilance navrhovanych ploch
OV-D 173.189 m2

DU 34.720 m2

ZP 16.715 m2

ZMK 33.712 m2

5S4 14.685 m2

to je celkem 273.021 m2

Celkovy potencial Vychodniho Mésta

V celkovém souétu véech Ctyfech plodné modifikovanych
rozvojovych zastavitelnych lokalit je souhrnnym potencialem
Vychodniho Mésta zhruba 1.400 byt( v bytovych domech a
pfiblizné 550.000 m2 pozemki pro zastavbu rodinnymi domy
(bez specifikace) - to pii zprimérované plodné vymére 500

m2/pozemek znamena cca 1100 pozemkil, spise viak ména.

Tomu bilanéné odpovida 8.500 az 10.000 obyvatel, piiblizné

rozprostfenych nasledovné;

175 Maly Haj - 5 az 6.000 obyvatel

281 Dubet - 1.800 az 2.100 obyvatel

282 Dolni Mécholupy - 700 az 800 obyvatel
283 Stérboholy - 1.200 obyvatel
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Potencial izemi

V lokalité 283 St&rboholy doplnéné o navrhované a
vyhledove zastaviteiné ¢asti jsou jako navrhované vymezeny
bloky st01 aZ st15. Blok st01 je vyhrazen pro mateiskou
Skolu o velikosti 2 az 3 oddéleni a zakladni &kolu o velikosti
2 x 9 trid.

blok plo$na vyméra bloku (m2)

st01 13948
st02 2935
st03 15995
st04 18477
st05 25210
st06 11361
st07 9172
st08 1647
st09 5209
st10 7641
st11 7899
st12 12161
st13 8589
st14 8308
st15 4382

Celkova plogna vyméra bloki st01 a2 st15 je 152.934 m2.
Po odpoctu vymeéry bloku st01 (13.948 m2) je soucet
plosnych vymér bloki vyuzitelnych pro pievazné obytnou
zastavbu 138.986 m2 (13,9 hektaru).

Potencial tzemi Ize odvodit z teoretického poctu rodinnych

domu, umistitelnych do celkové ploSné vymeéry stavebnich

e ———

blok( lokality, coz jest 139 tisic m2. Vychazime opét z
primérné vyméry univerzalniho pozemku pro zastavbu
nespecifikovanym rodinnym domem. Pfi primérné vyméfe
500 m2 by v lokalité bylo k dispozici pfiblizné 250 az 280
pozemk{ (parcel), coZ by predstavovalo necelych 1.000 az
1.200 obyvatel,

Celkova bilance navrhovanych ploch
OV-D 173.189 m2

DU 34.720 m2

ZP 16.715 m2

ZMK 33.712 m2

S4 14.685 m2

to je celkem 273.021 m2

Celkovy potencial Vychodniho Mésta

V celkovém souctu viech étyfech plogné modifikovanych
rozvojovych zastavitelnych lokalit je souhrnnym potencialem
Vychodniho Mésta zhruba 1.400 bytd v bytovych domech a
pfiblizné 550.000 m2 pozemkii pro zastavbu rodinnymi domy
(bez specifikace) - to pfi zprimé&rované plosné vymére 500

m2/pozemek znamena cca 1100 pozemki, spise vSak méné.

Tomu bilanéné odpovida 8.500 az 10.000 obyvatel, pfiblizné

rozprostfenych nasledovné:

175 Maly Héj - 5 az 6.000 obyvatel

281 Dubet - 1.800 az 2.100 obyvatel

282 Dolni Mécholupy - 700 aZ 800 obyvatel
283 Stérboholy - 1.200 obyvatel
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Komunikaéni sit' a automobilova
doprava

Zasadnimi komunikaénimi prvky oblasti Vychodniho Mésta
jsou SOKP (dalnice DO) a Stérboholska radiala. K nim je

moZné pfiradit silnici €. 1/2 - Kutnohorskou.

Stavajici provozovana stavba Stérboholské spojky ma
§irkove uspofadani v kategorii S 22,5/100, 2 plus 2 pruhy.
Dopravni zat&Z spojky v Gseku Ceskobrodska - Narodnich
Hrdin{ je cca 80 tisic vozidel/den (2017). Vlivy hluku z

dopravy ve sméru od spojky k Gzemi Vychodniho Mésta jsou

diky téméf kontinualné situované protihlukové sténé prakticky

nulove. Po zprovoznéni Gseku 511 SOKP dopravni zatizeni
spojky pravdépodobné poklesne o 5 procent na 75 tisic

vozidel/den.

LEGENDA
_ vodni plocha - stay

vodni plocha
mokfad - stav
mokrad

stavebni blok - stav

stavebni superblok
—_—
S 3 —! stavebni blok
stavebni blok v realizaci (lokalita 175 Maly Haj)

I SOKP, Stérboholska radiala a siinice & 112
= Hostivafska spojka

sbémé pozemni komunikace (f.1F. B)

vybrané obsluzné pozemni komunikace (f.ti. C)

————— zakladn/ promenadni kiiZ

hlavni multifunkeni rekreagni pater - stav

vybrana pési (a cyklisticka) propojeni, ¢l. 128
dubecska tangenta (polookruhova komunikace)

cormsmsm========%. propojeni u kompostamy - asova podminénost
P+R

Projektovany usek 511 SOKP (,Béchovice - dalnice D1%) v
Sirkovém usporadani S 34,5 s prostorem pro 3 plus 3 pruhy
ma vydané (zemni rozhodnuti, a proto je mozné jej pro
ucely teto studie vnimat jakoby jiz realizaci tohoto Useku nic
nestalo v cesté. Dopravni zatéZ mezi kfizovatkami ,Dubec” a

.Uhfinéves" je pfedpokladana v Grovni 76 tisic vozidel/den.

Pfi vnitini hranici VRU Vychodni Mésto je situovana
Kutnohorska tfida s dopravné vyznamnou radialni
komunikaci €. I/2. Jeji dopravni funkce je v souéasné dobé
pomérné zasadni. V nejsevernéjsi ¢asti pfed vstupem

do oblasti Vychodniho Mésta, ¢ili do velkeé kfizovatky

s Prlimyslovou tfidou / Stérboholskou spojkou, je
Cernokostelecka tfida zatizena priblizné 25 tisici vozidly
denné, pficemz v navazujicim Useku mezi zminénou
velkou kfizovatkou a §térboholskou Ustiedni ulici zatizeni
vystoupava az na 32 tisic vozidel/den. V nasledném Gseku
az k ulici K Mécholupim na nejjiznéjsim okraji Vychodniho
Mésta se denni zatéZz pohybuje v rozmezi od 21 do 22

tisic vozidel. V navazujicim Gzemi pak pod nazvem ulice
Pratelstvi dopravni zatéze kiesnou na necelych 16 tisic
vozidel a ihned od kruhové kfizovatky s Podleskou resp.
Becovskou ulici vystoupaji zpét na 21 tisic vozidel/den

a pak dale nariistaji. Za pomérné ddlezity udaj je nutno
povaZovat dopravni zatizeni této radialy mezi hranicemi
Prahy a Uhfinéveskym hibitovem - 14 tisic vozidel/den. Jde
totiz témé&r jednoznaéné o pocet mimoprazskych tranzitnich

vozidel.
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